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Valvonta- ja tiejaosto 09.05.2023 § 3

Valmistelija: rakennustarkastaja

Haki'la

Rakennuspaikka

Sonka"érvi, Herne"érvi,

Rakennustoimenpide
Loma-asunnon (80,5 k-m2) muuttaminen pysyvaksi asunnoksi.

Hakemus ja sen perusteet

Poikkeusta haetaan muuttaa lomarakennus asuinrakennukseksi.
Rakennuksen varustus ja rakenteet ovat nykyisellaan omakotitaloluokkaa.
Rakennuspaikalla ei ole voimassaolevaa ranta-asema- tai osayleiskaavaa.
Nykyinen loma-asunto on rakennettu 28.5.2004 myonnetylla
poikkeamispaatoksella.

Rakentamisrajoitus

Rakentaminen ranta-alueelle iiman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai
sen osan kayttdmisesta rakennusluvan perusteena ja ranta-alueen
suunnittelutarpeesta poiketen (MRL 72.1 §).

Poikkeamisvalta
Toimivalta poikkeamistarpeiden tutkimiseen ja ratkaisemiseen on
Sonkajarven kunnanhallituksella (MRL 171 §).

Rakentamisen laatu ja alueen kuvaus

Asemapiirroksen mukaan nykyinen kerrosalaltaan 80,5 k-m2
lomarakennus sijoittuu n. 87 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Kiinteistolla
sijaitsee n. 15 metrin etdisyydella rantaviivasta kerrosalaltaan 11,5 k-m2
sauna. Kiinteistolla sijaitsee lisaksi 14 k-m2 aitta seka 13 k-m2 ja 11 k-m2
varastorakennukset. Rakennusoikeutta on kaytetty yhteensa 130 k-m2.
Kiinteistolla on rakennusoikeutta viela kayttamatta. Alustavan tilakohtaisen
tarkastelun perusteella kantatilalla (762-403-14-108) on rantaviivaa

n. 550 metria.

Kiinteistdlla on tieyhteys Lauttalammen yksityistien kautta. Kiinteistd on
liittynyt Laattamaen vesiosuuskuntaan. WC-jatevedet johdetaan olemassa
olevaan umpisailioon (6 m3) ja harmaat jatevedet johdetaan
saostussailididen kautta maaperaimeytykseen. Saunan pesuvedet
johdetaan imeytyskaivon kautta maaperaan. Kiinteisto on liittynyt
jarjestettyyn jatteenkuljetukseen.

Poikkeamisen edellytykset

Rakentamisessa tulee tutkittavaksi rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset
(MRL 116 §). Rakentamisen tulee tayttaa MRL 117 §:ssa saadetyt seka
muut MRL:n mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset. Rakennuksen
tulee my0Os soveltua paikalle, rakennukselle tulee olla kayttokelpoinen
paasytie tai mahdollisuus sen jarjestamiseen. Paikalla tulee hoitaa



vedensaanti ja jatevedet tyydyttavasti ilman haittaa ymparistélle.
Rakennuspaikan pinta-alavaatimus tayttyy.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai
vaaranna lupakasittelyssd maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimusta. Haetulle poikkeamiselle on hakemuksen tueksi esitetty erityisia
syita. Myodnteiselle poikkeamisratkaisulle on olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamat edellytykset.

Kuuleminen
Naapureiden kuuleminen 9 kpl suoritettiin hakijan toimesta. Naapureilla ei
ole huomautettavaa hankkeesta.

Paatosesitys Rakennustarkastaja:
Valvonta- ja tiejaosto esittaa kunnanhallitukselle, ettd se myontaa
poikkeamisluvan. Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen
ryhtymista on hakijan saatava rakennusvalvontaviranomaiselta
rakennuslupa.

Perustelut
Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Lomarakennuksen kayttétarkoituksen muuttaminen pysyvaksi asunnoksi ei
muuta olennaisesti maisemaa ja tilannetta alueella.

Rakentamisen ei havaita:

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton jarjestamiselle;

2) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4) johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttavan merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 72 §, 116 §, 117 § seka 171 §, 173 §ja 174 §,
Sonkajarven kunnan rakennusjarjestys kohta 4 § 16, Sonkajarven kunnan
hallintosaantd 20 § Kunnanhallituksen tehtavat ja toimivalta,
kunnanhallitus, kohta 25.

Paatos Valvonta- ja tiejaosto:
Valvonta- ja tiejaosto yksimielisesti hyvaksyi paatosesityksen.

Kunnanhallitus 29.05.2023 § 124
158/10.03.00.01/2023

Paatosesitys Kunnanjohtaja:
Kunnanhallitus myontaa poikkeamisluvan loma-asunnon muuttamiseksi
pysyvaksi asunnoksi valvonta- ja tiejaoston esityksen mukaisesti.
Paatoksen antopaiva on 2.6.2023 ja paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Poikkeamislupapaatos on voimassa kaksi vuotta. Poikkeamislupaa
vastaava rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden kuluessa paatdksen

antamisesta.

Paatos Kunnanhallitus:



Kunnanhallitus yksimielisesti hyvaksyi paatdsesityksen.



