Omatalo Oy:n oikaisuvaatimus teknisen lautakunnan paatokseen 6.9.2023 § 75 vesihuollon
perusmaksuista vuokrakiinteistéjen vesi- ja viemariliittymien osalta

Tekninen lautakunta 06.09.2023 § 75

Valmistelija: tekninen johtaja

Omatalo Oy:lta on tullut oikaisuvaatimus Sonkajarven Teollisuuskiinteistot
Oy:n vuokraamien kolmen (3) teollisuuskiinteistdn vesihuollon
mittauspisteiden osalta ja oikaisuvaatimuksessa vaaditaan perusmaksua
mitattavaksi vain yhden paamittauspisteen mukaan.

Oikaisuvaatimuksessa Omatalo Oy:n toimitusjohtaja toteaa seuraavaa:

"Sonkajarven kunta laskuttaa Omatalo Oy:ta jokaisesta kolmesta
mittauspisteistd perusmaksua talous- ja jateveden osalta. 1.4.2023
voimaan tulleen vesihuollon hinnaston mukaisesti. Omatalo Oy maksaa
perusmaksuja vuodessa yhteensa 12 331,56 € alv 0 %. Nykyisella
toiminnallamme yrityksemme vedenkulutus vuositasolla on noin 215 m3,
jolloin talous- ja jateveden kayttdkustannus on 1227,65 € alv 0 % (talous-
ja jatevesi yht. 5,71 €/m3 alv 0 %). Nain ollen perusmaksujen osuus
kokonaiskustannuksista on perati 91 %.

Katsomme, etta nykyinen kaytantd laskuttaa perusmaksu jokaisesta
kolmesta mittauspisteesta on kohtuuton ja vaadimme, ettd perusmaksu
laskutetaan ainoastaan paamittauspisteen mukaan. Lisaksi vaadimme, etta
1.2.2022 alkaen maksetut perusmaksut alamittauspisteiden osalta
hyvitetdan taysimaaraisena tulevissa vesilaskuissa.”

Sonkajarven kunnan tekninen lautakunta on Sonkajarven
vesihuoltolaitoksen talousennusteen paivityksen 2022 kasittelyn
yhteydessa 29.12.2022 § 68 hyvaksynyt perusmaksut jotka perustuvat
kiinteistokohtaisiin vedenkayttoyksikoihin ja niiden kerrosalaan sidottuun
talousveden ja jateveden perusmaksuihin. Aikaisemmin edellisen
omistajan kiinteistonhallinnan yhteydessa kiinteistotiedot ja niihin liittyvat
perusmaksut eivat ole olleet enaa ajantasaiset.

Sonkajarven Teollisuuskiinteistét Oy:n Omatalo Oy:lle vuokralle tulleiden
kiinteistojen kerrosalatiedot on tarkastettu vuodenvaihteessa 2021/2022 ja
niiden tietojen perusteella paivitettiin Sonkajarven Teollisuuskiinteistét Oy:n
vesi- ja viemariiliittymasopimukset. Kullekin rakennukselle on laadittu oma
vesi- ja viemariliittymasopimus (1.2.2022).

Teknisen lautakunnan paatoksen 29.12.2022 § 68 mukaisesti vahvistettiin
kiinteistoille rakennusten kerrosalaan sidotut perusmaksut
talousvesiliittymalle ja jatevesiliittymalle 1.4.2023 alkaen. Sonkajarven
Teollisuuskiinteistot Oy:n vuokraamia rakennuksia Omatalo Oy:lle ovat:

- toimistorakennus, kerrosala 4120 m?

- ristikkohalli, kerrosala 1932 m?

- suurelementtihalli, kerrosala 4934 m?2.



Teollisuusrakennuksille tehtyjen liittymasopimusten ja teknisen
lautakunnan paatoksen 29.12.2022 § 68 vesihuollon maksut on maaritetty
perusmaksutaulukon 1.4.2023 alkaen mukaisesti. Kullakin rakennuksella
on oma vesimittari.

Paatdsesitys Tekninen johtaja:
Tekninen lautakunta paattaa, ettd Omatalo Oy:n oikaisuvaatimus hylataan.
Omatalo Oy:n hallinnassa olevien teollisuuskiinteistdjen perusmaksujen
maaraytymisessa on noudatettu teknisen lautakunnan 29.12.2022 § 68
paatdsta ja siind hyvaksyttyjen Perusmaksut 1.4.2023 alkaen talousveden
ja jateveden perusmaksutaulukon mukaan.

Asian kasittely: Kari Vornanen ilmoitti esteellisyytensa intressijaaviyden
perusteella ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Simo Makinen ilmoitti esteellisyytensa intressijaaviyden perusteella ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Elias Kraft
jatti asiasta eriavan mielipiteen.

Paatos Tekninen lautakunta:
Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésesityksen.

Tekninen lautakunta 16.11.2023 § 98
Valmistelija: tekninen johtaja ja ma. tekninen johtaja

Omatalo Oy on 19.9.2023 jattanyt oikaisuvaatimuksen Sonkajarven
kunnan teknisen lautakunnan 6.9.2023 § 75 tekemasta paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta talous- ja jateveden perusmaksun
tulee tapahtua yhden kulutuspisteen mukaisesti aikaisemman kaytannon
mukaisesti ja, ettd vuoden 2022 ja 2023 aikana suoritetut
alamittauspisteiden perusmaksut hyvitetdan takautuvasti tdysimaaraisina.

Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta "Sonkajarven kunta ja Rakentajain
Puusepat Oy ovat solmineet vesilaitoksen liittymissopimuksen v. 1978 (liite
1), joka on siirtynyt edelleen uusille yhtidille. Laskutus on siis tapahtunut
vuosikymmenia yhden kulutuspisteen mukaisesti, aina vuoden 2021
loppuun saakka, jolloin kunnan aloitteesta uudet mittauspisteet asennettiin
ja otettiin kayttdédn. Omatalo Oy:lle ei ole missdan vaiheessa annettu
tiedoksi maksuperusteita ja uusista vesimittareista aiheutuvia,
kohtuuttomia kustannusvaikutuksia. Mittariasennuksen yhteydessa asiasta
on kysytty silloiselta vesihuoltomestarilta, joka kertoi, ettei lisdkustannuksia
aiheudu. Sonkajarven kunnan ja Sonkajarven Teollisuuskiinteistét Oy:n
allekirjoittamissa sopimuksissa kiinteistdn liittdmisesta vesihuoltolaitokseen
ja sen kaytosta on olemassa kolme erillistéd sopimusta (lite 2). Kahdesta
sopimuksesta puuttuu allekirjoituspaivamaara; sopimus nro 970
(suurelementtihalli) ja sopimus 969 (ristikkohalli). Allekirjoituspaiva on yksi
sopimuksen olennaisista ehdoista ja katsomme, etta kyseiset sopimukset
eivat ole lainvoimaisia.”

Vastaavissa tilanteissa, jossa tontille/rakennuspaikalle on rakennettu uusi
vesipisteellinen rakennus, on Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitos tehnyt
hakemuksen perusteella uudelle rakennukselle erillisen uuden
littymasopimuksen. Vastaavissa tilanteissa olevilta
tonteilta/rakennuspaikoilta, joissa on enemman kuin yksi
vesihuoltoverkostoon liitetty rakennus, on vesihuoltolaitos perinyt
vesihuollon perusmaksut kulloinkin voimassa olleen hinnaston mukaisesti
erikseen kultakin littymasopimukselliselta vesipisteelliseltd rakennukselta



siitd [&htien, kun Sonkajarven kunta on paattanyt ottaa vesihuollon
perusmaksut kayttéén vuonna 2003.

Vesihuoltolaitos ei ole veloittanut liittyjaa uusien mittariasennuksien osalta.
Liittymasopimukset on allekirjoitettu Sonkajarven Teollisuuskiinteistét Oy:n
ja Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitoksen valilla, eika Sonkajarven
Teollisuuskiinteistét Oy ole kyseenalaistanut kyseisten sopimusten
lainmukaisuutta. Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitos ja Omatalo Oy ovat
allekirjoittaneet liittymasopimuksia vastaavat kayttosopimukset
vuokraamiensa rakennusten osalta.

Paatosesitys Tekninen johtaja:
Tekninen lautakunta paattaa, ettda Omatalo Oy:n oikaisuvaatimus teknisen
lautakunnan paatdokseen 6.9.2023 § 75 hylataan.

Asian kasittely: Kari Vornanen ilmoitti esteellisyytensa yhteiséjaaviyden
perusteella ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Kari Vornasen tilalle tdman pykalan ajaksi tuli varajasen Eero Kurtelius.

Simo Makinen ilmoitti esteellisyytensa yhteisdjaaviyden perusteella ja
poistui kokouksesta.

llpo Karkkainen ilmoitti esteellisyytensa palvelussuhdejaaviyden
perusteella ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Tarja Ewane esitti asian jattamista poydalle ja Elias Kraft kannatti esitysta.

Puheenjohtaja kysyi onko lautakunta yksimielinen asian jattamisesta
pdydalle, johon lautakunta vastasi kylla.

Paatos Tekninen lautakunta:
Tekninen lautakunta yksimielisesti paatti jattaa asian pdydalle.

Tekninen lautakunta 13.12.2023 § 106
293/02.05.00.00/2023

Paatosesitys Ma. tekninen johtaja:
Tekninen lautakunta paattaa, ettda Omatalo Oy:n oikaisuvaatimus teknisen
lautakunnan paatdkseen 6.9.2023 § 75 hylataan.

Tekninen lautakunta paattaa, ettd Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitos
kaynnistda neuvottelut Sonkajarven Teollisuuskiinteistdt Oy:n kanssa
vesihuollon liittymasopimusten muuttamisesta siten, etta kaikki kyseisella
asemakaavan mukaisella tontilla sijaitsevat rakennukset olisivat yhden
littymasopimuksen ja mittaroinnin alla, jolloin vesihuollon perusmaksut
maaraytyisivat laitoksen hinnaston mukaisesti kaikkien tontilla sijaitsevien
rakennusten yhteenlasketun kerrosalan mukaisesti. Muutettaessa
littymasopimuksia kayttésopimuksia muutetaan vastaavasti.

Asian kasittely: Kari Vornanen ilmoitti esteellisyytensa yhteistjaaviyden
perusteella ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja pdatdksenteon ajaksi.

Tarja Ewane esitti, etta tekninen lautakunta paattaa, etta Omatalo Oy:n
oikaisuvaatimus teknisen lautakunnan paatokseen 6.9.2023 § 75 osin
hylataan.



Paatos

Tekninen lautakunta paattaa, ettd Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitos
kaynnistaa heti neuvottelut Sonkajarven Teollisuuskiinteistot Oy:n kanssa
vesihuollon liittymasopimusten muuttamisesta siten, etta kaikki kyseisella
asemakaavan mukaisella tontilla sijaitsevat rakennukset ovat yhden
littymasopimuksen ja mittaroinnin alla, jolloin vesihuollon perusmaksut
maaraytyvat laitoksen hinnaston mukaisesti kaikkien tontilla sijaitsevien
rakennusten yhteenlasketun kerrosalan mukaisesti. Muutettaessa
littymasopimuksia kayttdsopimuksia muutetaan vastaavasti. Tekninen
lautakunta edellyttaa, ettd sopimukset paivitetdan 29.12.2023 mennessa.

Tekninen lautakunta paattaa lisaksi, ettd Omatalo Oy:lta aiemmin perityista
perusmaksuista Sonkajarven kunta palauttaa kertakorvauksena 50 %

Sonkajarven teollisuuskiinteistét Oy:n vuokralaiselle Omatalo Oy:lle.
Jyri Kuittinen kannatti Tarja Ewanen esitysta.

Puheenjohtaja kysyi onko lautakunta yksimielinen Tarja Ewanen
tekemasta kannatetusta esityksesta lautakunnan paatokseksi, johon
lautakunta vastasi kylla.

Tekninen lautakunta:

Tekninen lautakunta paatti, ettd Sonkajarven kunnan vesihuoltolaitos
kaynnistaa heti neuvottelut Sonkajarven Teollisuuskiinteistot Oy:n kanssa
vesihuollon liittymasopimusten muuttamisesta siten, etta kaikki kyseisella
asemakaavan mukaisella tontilla sijaitsevat rakennukset ovat yhden
littymasopimuksen ja mittaroinnin alla, jolloin vesihuollon perusmaksut
maaraytyvat laitoksen hinnaston mukaisesti kaikkien tontilla sijaitsevien
rakennusten yhteenlasketun kerrosalan mukaisesti. Muutettaessa
littymasopimuksia kayttdsopimuksia muutetaan vastaavasti. Tekninen
lautakunta edellyttaa, etta sopimukset paivitetdan 29.12.2023 mennessa.

Tekninen lautakunta paatti lisaksi, ettd Omatalo Oy:ltd aiemmin perityista
perusmaksuista Sonkajarven kunta palauttaa kertakorvauksena 50 %
Sonkajarven teollisuuskiinteistét Oy:n vuokralaiselle Omatalo Oy:lle.



