Sonkajarven Hyvinvointikiinteistot Oy:n perustaminen
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Valmistelija: vs. talous- ja hallintojohtaja

Kuntalain (410/2015) kunnan toimintaa kilpailutilanteessa markkinoilla
koskevan 126 §:n mukaan kunnan toimiessa kilpailutilanteessa
markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtién, osuuskunnan,
yhdistyksen tai saation hoidettavaksi. Talldin puhutaan niin sanotusta
yhtidittamisvelvollisuudesta.

Hyvinvointialueuudistuksen yhteydessa hyvinvointialueen kayttoon
siirtyneiden tilojen vuokraamisen katsotaan tapahtuvan kilpailutilanteessa
markkinoilla sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdadannon
voimaanpanosta annetun lain (616/2021) 22 §:ssa saadetyn
vuokrasopimusten voimassaolokauden jalkeen. Tama tarkoittaa sita, etta
Sonkajarven kunnalla on laissa sdadetty yhtidittdmisvelvollisuus kunnan
omistamien ja Pohjois-Savon hyvinvointialueen kaytdssa olevien sosiaali-
ja terveydenhuollon ja pelastustoimen toimitilojen osalta.

Paaosin Pohjois-Savon hyvinvointialueen kaytdssa olevia ja siten yhtidlle
Iahtokohtaisesti siirrettavia sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
toimitiloja ovat talla hetkella terveyskeskus, Mosaiikki, Tuulikannel,
Sonkajarven paloasema ja Sukevan paloasema. Liséksi hyvinvointialue
vuokraa maaraaloja Yhteinadiskoululta ja Sukevan Kylakeskukselta, jotka
ovat paaosin kunnan omassa kaytéssa. Toimitilojen yhtidittaminen
tarkoittaa kayténnéssa sita, ettd kiinteistdjen omistus siirretdan kunnalta
yhtidlle, joka vastaa toimitilojen yll&pidosta ja vuokraamisesta eteenpain
markkinaehtoisesti.

Pohjois-Savon hyvinvointialueen ja Sonkajarven kunnan valiset
vuokrasopimukset paattyvat 31.12.2025. Hyvinvointialue ja kunta kayvat
parhaillaan neuvotteluja uusien vuokrasopimusten sisallosta.
Tarkoituksena on, ettd kunnan neuvottelemat vuokrasopimukset siirtyisivat
sellaisenaan perustettavalle yhtidlle. Pohjois-Savon hyvinvointialue on
ilmoittanut, ettd hyvinvointialue hyvaksyy vuokrasopimuksen
paatdksentekoelimissaan aikaisintaan syyskuussa 2025.

Neuvoteltavien vuokrasopimusten vuokrataso ja muut ehdot vaikuttavat
merkittavalla tavalla niin perustettavan yhtion tulosnakymiin kuin kunnalta
yhtidlle siirrettavien kiinteistdjen hinta-arvioihin. Tasta syysta perustettavan
yhtion taloutta ei tdssa vaiheessa voida tarkasti mallintaa.
Perusperiaatteena yhtidittamisissa ja Pohjois-Savon hyvinvointialueen
kanssa kaytavissa neuvotteluissa kuitenkin luonnollisesti on, ettd yhtion
tulee pystya pitamaan toimintansa ylijgdmaisena markkinaehtoisesti.

Mikali Sonkajarven kunta jaa odottamaan vuokrasopimuspaatosten
lainvoimaisuutta ennen yhtidittamispaatoksen tekemista, yhtion
perustamista ei ehditd tehda ennen vuodenvaihdetta. Yhtion tulisi olla
toimintakuntoinen 1.1.2026. Tasta syysta yhtion perustaminen ja
kiinteistdjen siirtdminen kunnalta yhtidlle tulee kaytanndssa tehda
kahdessa erassa. Yhtidittamispaatoksen tekeminen kevaan aikana
mahdollistaa sen, etta yhtion rekisterdéiminen ja muut perustamiseen
liittyvat hallinnolliset toimenpiteet voidaan aloittaa ajoissa.



Paatosesitys

Paatos

Yksi pddosin Pohjois-Savon hyvinvointialueen kaytossa olevista
toimitiloista, Mosaiikki on ARA-saantelyn piirissa. ARA-saantely vaikuttaa
toimitilan vuokraamista ja omistajuuden siirtoa koskeviin saantaihin.
Yhdenkin ARA-kiinteistdn omistaminen saa aikaan sen, etta yhtién tulee
kaikessa toiminnassa noudattaa ARA-saantelya, mika voi vaikuttaa
esimerkiksi yhtion mahdollisuuteen ostaa kiinteistdhoidon palveluita tai
tukipalveluita kunnalta. Kunnan ja yhtion valisen yhteistydn kannalta on
siten tarkoituksenmukaista hakea Mosaiikin ARA-statuksen purkamista.
Purkaminen edellyttdd Mosaiikkia koskevan lainan lyhentamista
kokonaisuudessaan. Jaljella olevan lainan maara on 1 480 376,00 euroa.
Sonkajarven kunnan kassatilanne on talla hetkella hyva.
Maksuliikennetileilld on yhteensa 6,2 miljoonaa euroa. Mosaiikista jaljella
olevan lainan pois maksaminen voidaan siten tehda vaarantamatta kunnan
maksukykya. Lainan pois maksaminen ilman erillistd kustannusta on
mahdollista korontarkistuspaivana. Vuoden 2025 korontarkistuspaiva on
1.6.2025.

Sonkajarven Hyvinvointikiinteistét Oy:n perustamissopimusluonnos ja
yhtidjarjestysluonnos ovat esityslistan oheismateriaalina.

Kunnanjohtaja:

Kunnanhallitus paattaa esittdad kunnanvaltuustolle, ettd Sonkajarven kunta
perustaa Sonkajarven Hyvinvointikiinteistét Oy:n. Kunnanvaltuusto
hyvaksyy oheismateriaalina olevan sitd koskevan
perustamissopimusluonnoksen ja yhtidjarjestysluonnoksen.

Kunnanhallitus paattaa esittaa kunnanvaltuustolle, etta kunnanvaltuusto
tekee periaatepaatdksen siita, ettd Pohjois-Savon hyvinvointialueen
jarjestamien sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen kdytéssa olevat
toimitilat ja niita koskevat vuokrasopimukset siirretaan kunnalta
Sonkajarven Hyvinvointikiinteistét Oy:lle kunnanvaltuuston syksylla 2025
hyvaksymalla tavalla.

Kunnanhallitus paattaa esittdad kunnanvaltuustolle, etta Sonkajarven kunta
hakee Mosaiikin ARA-statuksen purkamista. Kunnanhallitus paattaa esittaa
kunnanvaltuustolle, ettd Sonkajarven kunta maksaa Mosaiikista jaljella
olevan lainan takaisin.

Kunnanhallitus paattaa esittdad kunnanvaltuustolle, etta lainan
takaisinmaksamiseksi kunnanvaltuusto paattada muuttaa talousarvion 2025
rahoituslaskelmaa siten, etta pitkdaikaisten lainojen vahennykseen
varataan 1 480 376,00 euroa enemman eli pitkaikaisten lainojen
vahennykseksi vuonna 2025 arvioidaan tulevan yhteensa -1 480 376,00

- 326 580 = -1 806 956 euroa. Kunnanhallitus paattaa esittaa
kunnanvaltuustolle, ettd kunnanvaltuusto paattaa toimeenpanna paatdksen
ennen sen lainvoimaisuutta, jotta laina voidaan maksaa pois
korontarkistuspaivana 1.6.2025.

Kunnanhallitus:

Kunnanhallitus paatti, etta asia kasitelladn 19.5.2025 kahtena eri asiana,
Sonkajarven Hyvinvointikiinteistot Oy:n perustamisena seka lainan
takaisinmaksuna ja talousarviomuutoksena.



