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Valmistelija: rakennustarkastaja

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tullut ajankohtaiseksi erityisesti
maankaytto- ja rakennuslain korvautuessa rakentamislailla seka
alueidenkayttélailla. Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa on oltava
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista
oloista johtuvia, suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea muun muassa
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistdon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja, muita
rakennuskohteita, rakennetun ymparistdn hoitoa seka vesihuollon
jarjestamista.

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Ennen hyvaksymista kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi.
Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuntalain 108 §:ssa tarkoitetulla
tavalla.

Rakennusjarjestysehdotus on valmisteltu Yla-Savon kuntien (lisalmi,
Kiuruvesi, Pielavesi, Sonkajarvi ja Vierema) yhteistyona. Valmisteluun ovat
osallistuneet kuntien rakennusvalvontojen viranhaltijat.
Rakennusjarjestyksen uudistamisen pohjana on kaytetty Kuntaliiton uutta
mallirakennusjarjestysta, jonka viimeisin versio on julkaistu marraskuussa
2025. Mallirakennusjarjestys on Kuntaliitossa valmiiksi laadittu uuden
rakentamislain mukaiseksi ja sita on viranhaltijatydna muokattu ja
taydennetty soveltumaan paikallisiin olosuhteisiin.

Valmistelun aikana ehdotuksesta on pyydetty ennakkolausuntoja
keskeisiltd viranomaisilta, kuten kaavoituksesta seka palo- ja
ymparistonsuojeluviranomaisilta. Lisaksi viime vaiheessa
rakennusjarjestyksen uudistamiselle perustettu luottamushenkil6ista ja
viranhaltijoista koostuva ohjausryhma on kokoontunut ja kommentoinut
ehdotusta. Ennakkolausunnot seka ohjausryhman kommentit ja huomiot
on otettu huomioon lopullisessa ehdotuksessa.

Uudistamisen tavoitteena on sailyttda alueella mahdollisimman yhtendinen
rakennusjarjestys, joka ottaa huomioon uuden rakentamislain
lupajarjestelman, paikalliset olosuhteet, rakentamisen ohjauksen tarpeet
seka hyvan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston tavoitteet.
Rakennusjarjestysehdotuksessa on paivitetty rakennusjarjestyksen
rakenne, kasitteistd ja lupajarjestelmaa koskevat maaraykset vastaamaan
uutta rakentamislakia. Ehdotuksesta ovat poistuneet maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset rakennuslupaa, toimenpidelupaa ja
ilmoitusmenettelya koskevat maaraykset kokonaan. Ne on korvattu
rakentamislain mukaisilla lupatyypeilld kuten rakentamisluvalla,
sijoittamisluvalla, purkamisluvalla, purkamisilmoituksella,
maisematydluvalla ja poikkeamisluvalla.

Keskeisia muutoksia voimassa olevaan rakennusjarjestykseen verrattuna
ovat muun muassa seuraavat:



1. Rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevaa maaraysta on
tdsmennetty. Asemakaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa
ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta, uuden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on edelleen paasaantoisesti 5 000 m?. Uutena
maarayksena vesihuoltoverkostoon eli vesi- ja jatevesiverkostoon
litettavissa olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala voi olla 3 000 m?
lukuun ottamatta ranta-alueen suunnittelutarvealueita. Ranta-alueilla
vahimmaispinta-ala sailyy 5 000 m?:na ja rantaviivan vahimmaispituutena
40 metria.

2. Rakentamisen luvanvaraisuutta koskeva osio on uudistettu
rakentamislain 42 §:n mukaiseksi. Rakennusjarjestyksessa esitetaan
jatkossa erikseen rakentamislupaa edellyttavat kohteet ja
luvanvaraisuudesta vapautetut vahaiset hankkeet. Luvanvaraisuudesta
vapautettaville hankkeille asetetaan kuitenkin edelleen maarayksia
esimerkiksi sijoittumisesta, ymparistdon soveltumisesta,
paloturvallisuudesta, naapurin aseman huomioon ottamisesta ja
rakennusoikeuden noudattamisesta.

3. Luvanvaraisuudesta vapautettavia uudisrakentamiskohteita on lisatty ja
niitd koskevia maarayksia on tdsmennetty. Ehdotuksessa kasitelladn muun
muassa aitoja ja tukimuureja, aurinkosahkojarjestelmia,
iimalampdpumppuija, jatevesijarjestelmia, julkisivuun Kiinnitettavia laitteita,
laitureita, kasvihuoneita ja kasvutunneleita, maatilojen lanta- ja
lietesailioita, siiloja, liikuteltavia laitteita seka energiavarastokontteja ja
muuntamoita.

4. Luonnon monimuotoisuuden huomioon ottamista on vahvistettu uutena
omana kokonaisuutenaan. Rakentamisessa pyritaan sailyttdmaan ja
lisdamaan puita ja viheralueita, sailyttdmaan mahdollisimman suuri osa
rakennuspaikasta viherpeitteisena ja vetta lapaisevana seka suosimaan
istutuksissa paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Asemakaava-alueen asuinpientalotontilla edellytetaan, etta
osa tontista sailyy viherpeitteisena ja vetta lapaisevana.

5. Uutena maarayksena rakennusjarjestykseen on lisatty lintuturvallinen
rakentaminen. Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden ja lasiseinien, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet
ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus tulee pyrkia
suunnittelemaan ja toteuttamaan siten, etteivat ne ohjaa lintuja
tormaamaan laseihin.

6. Ranta-alueita koskevia maarayksia on tdsmennetty. Ranta-alueelle tulee
muun muassa jattaa vahintaan 10 metrin levyinen puustoinen
vihervybhyke, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin.
Rakennuskohteiden vahimmaisetaisyydet rantaviivasta sailyvat pagosin
nykyisen rakennusjarjestyksen mukaisina, mutta maarayksia on jasennelty
uudelleen ja sovitettu rakentamislain kasitteistoon.

7. Pohjavesialueita, pilaantunutta maaperaa, haitallisia yhdisteita, melua ja
tarinda koskevia maarayksia on koottu ja tdsmennetty. Ehdotuksessa
korostetaan rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitysvelvollisuutta muun
muassa pohjaveden, maaperan pilaantuneisuuden, radonin, tarinan ja
liikennemelun osalta.

8. Piha-alueen rakentamista koskevia maarayksia on uudistettu.
Ehdotuksessa tdsmennetdan muun muassa pihan korkeusasemaa,
pengerryksia ja tukimuureja, ajoneuvoliittymia, likennejarjestelyja,
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pelastusteitd, autopaikkoja, jatehuoltotiloja, lumen varastointia seka
hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtamista koskevia maarayksia.

9. Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevat maaraykset on koottu
omaksi luvukseen. Purkamisessa korostuvat muun muassa
selvitysvelvollisuus, purkumateriaalien ja rakennusjatteen asianmukainen
kasittely seka tontin siistiminen purkamisen jalkeen.

10. Lisaksi rakennusjarjestykseen on lisatty aiempaa selkeampia
maarayksia yleisista alueista ja julkisesta kaupunkitilasta, tapahtumien
jarjestamisesta, tydmaan perustamisesta ja siisteydesta seka
rakennuskohteen ja ympariston yllapidosta.

Rakennustarkastaja:
Rakennusvalvontajaosto hyvaksyy osaltaan liitteena olevan
rakennusjarjestysehdotuksen jatkokasittelyn pohjaksi.

Rakennusvalvontajaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti nahtaville vahintdan 30
paivan ajaksi rakentamislain 19 §:n mukaisesti.

Rakennusvalvontajaosto esittaa kunnanhallitukselle, etta nahtavilla olosta
kuulutetaan kunnan ilmoitusten julkaisemisesta saadetylla tavalla ja etta
ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, yhteisoilta ja muilta
osallisilta.

Rakennusvalvontajaosto toteaa, ettd nahtavilla olon aikana saadut
muistutukset, mielipiteet ja lausunnot kasitellaan
rakennusvalvontajaostossa ennen rakennusjarjestyksen viemista edelleen
hyvaksymiskasittelyyn.

Rakennusvalvontajaosto:



