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Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennusvalvontajaosto 15.06.2026
Paatosesitys Rakennustarkastaja:
Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja

paatosvaltaiseksi.

Paatos Rakennusvalvontajaosto:
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Poytakirjan tarkastajien valinta
Rakennusvalvontajaosto 15.06.2026
Paatosesitys Rakennustarkastaja:
Pdytakirjan tarkastusvuorossa ovat Merja Tuovinen ja Kari Vornanen.

Paatos Rakennusvalvontajaosto:
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Poikkeamislupahakemus 762-403-13-75

Rakennusvalvontajaosto 15.06.2026

228/10.03.00.01/2026

Valmistelija: rakennustarkastaja

Hakija
Paukaniemen yhteismetsa / Jani Ronkko

Rakennuspaikka

Sonkajarvi, Paukaniemi 762-403-13-75, pinta-ala 10,083 ha. Hakemuksen
kohteena oleva rakennuspaikka rajoittuu Yla-Varpanen vesistoon
osoitteessa Yla-Varpasentie 297, 74420 Hernejarvi.

Rakennustoimenpide

Paukaniemen yhteismetsa hakee poikkeamislupaa uuden rakennuspaikan
muodostamiseen vapaa-ajan rakennukselle seka saunarakennukselle
hakemuksessa esitetylle kiinteistdlle. Aiottu rakennuspaikka on tarkoitus
vuokrata vuokrasopimuksella kantatilalta.

Hakemus
Hakemuksen mukaan:

Rakennetaan noin 80-100 m? vapaa-ajan asunto seka noin 30 m?
saunarakennus. Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuisi kantatilan
etelapaahan liitteena olevan ohjeellisen asemapiirroksen mukaisesti.
Rakennuspaikka tulisi olemaan kooltaan noin 8250 m?, joka tultaisiin
vuokraamaan kantatilan omistajalta. Rakennuspaikan suunniteltu
rantaviivan pituus tulisi olemaan noin 100 m. Asemapiirroksen mukaan
tieyhteys tontille on esitetty Paukalahdentielta.

Hakija esittaa perusteina seuraavaa:

Tuleva rakentaminen tulisi loma-asumiskayttoon. Tuleva rakentamispaikka
soveltuisi hyvin rakentamiseen. Tontin koko huomioon ottaen jatevesien
kasittely jatevesilain mukaan olisi toteutettavissa. Tulevan rakennuspaikan
poikki kulkee Laattamaen vesiosuuskunnan runkovesiputki, josta
vesiliittyma on helposti toteutettavissa. Samoin tontin valittbmassa
laheisyydessa sijaitsee olemassa oleva sahkoélinja, josta sahkoliittyma on
saatavissa.

Toimivalta

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan
poiketa alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta ja tdssa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta sdannoksesta, maarayksesta,

kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Toimivalta poikkeamistarpeiden tutkimiseen ja ratkaisemiseen on
hallintosdannén mukaan Sonkajarven kunnanhallituksella ( RakL 57 §).
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Kaavallinen tilanne
Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asema- tai osayleiskaavaa.

Poikkeamisluvan tarve

Koska Yla-Varpanen vesistona ei ole kaavoitettu tulee talldin mahdollinen
uusi kantatilan rakennusoikeus selvittaa. Kantatilan paarakennus sijaitsee
noin 150 m etaisyydella vesistosta. Kantatilan rakennukset muodostavat
nain ollen jo yhden rantarakennuspaikka oikeuden. Tarkastelun perusteella
kantatilalla olisi rantaviivaa noin 700 m ja mitoitus rantaviivaa noin 470 m.
Yleisesti kaytettyna mitoitusnormina haja-asutusvydhykkeella on kaytetty
jarvien osalta neljaa rakennuspaikkaa mitoitettua rantakilometria kohden.
Yhteenvetona voidaan todeta, etta kantatilalla on yksi laskennallinen
rantarakennusoikeus jaljella.

Rakennusjarjestys:
Hankkeen ei ole havaittu olevan ristiriidassa voimassa olevan
rakennusjarjestyksen kanssa.

Kuuleminen

Naapureiden kuuleminen on suoritettu 4 (neljalle) kiinteistolle kunnan
toimesta. Naapurikiinteistd on vastineessaan ollut huolissaan
Paukalahdentien kestavyydesta rakentamisajan sekd mydhemman
tienkaytén suhteen.

Hankkeen arvioidut vaikutukset

Maastokaynnin perusteella 23.2.2026 voidaan todeta etta alue jolle
rakentaminen on suunniteltu soveltuu hyvin maastoon, tulvariskia ei ole
seka maisemallisesti hanke on myo6s puollettavissa.

Rakennustarkastaja:

Rakennusvalvontajaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd se myontaa
poikkeamisluvan. Ennen minkaanlaiseen rakentamistoimenpiteeseen
ryhtymista on hakijan saatava rakennusvalvontaviranomaiselta
rakentamislupa seka selvitys tienkayttdoikeudesta.

Perustelut:
Rakentamisen ei havaita

1. Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

2. Poikkeaminen ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

3. Poikkeaminen ei vaikeuta rakennetun ymparistén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

4. Poikkeaminen ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Luvan voimassaolo:

Lupa on voimassa kaksi vuotta.
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Sovelletut oikeusohjeet:
Rakentamislaki 57 §, 64 §, 185 §, 187 §
Alueidenkayttolaki 58 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 86 §

Rakennusjarjestys

Rakennusvalvontajaosto:
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Rakennusjarjestyksen uudistaminen

Rakennusvalvontajaosto 15.06.2026

266/10.03.00.00/2023

Valmistelija: rakennustarkastaja

Rakennusjarjestyksen uudistaminen on tullut ajankohtaiseksi erityisesti
maankaytto- ja rakennuslain korvautuessa rakentamislailla seka
alueidenkayttélailla. Rakentamislain 17 §:n mukaan kunnassa on oltava
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista
oloista johtuvia, suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja
luonnonarvojen huomioon ottamisen seka hyvan elinympariston
toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea muun muassa
rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sijoittamista, rakennuksen
sopeuttamista ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja, muita
rakennuskohteita, rakennetun ymparistdn hoitoa seka vesihuollon
jarjestamista.

Rakentamislain 19 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto. Ennen hyvaksymista kunnan on asetettava ehdotus
rakennusjarjestykseksi julkisesti nahtaville vahintdan 30 paivan ajaksi.
Nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuntalain 108 §:ssa tarkoitetulla
tavalla.

Rakennusjarjestysehdotus on valmisteltu Yla-Savon kuntien (lisalmi,
Kiuruvesi, Pielavesi, Sonkajarvi ja Vierema) yhteistyéna. Valmisteluun ovat
osallistuneet kuntien rakennusvalvontojen viranhaltijat.
Rakennusjarjestyksen uudistamisen pohjana on kaytetty Kuntaliiton uutta
mallirakennusjarjestysta, jonka viimeisin versio on julkaistu marraskuussa
2025. Mallirakennusjarjestys on Kuntaliitossa valmiiksi laadittu uuden
rakentamislain mukaiseksi ja sita on viranhaltijatydnad muokattu ja
tdydennetty soveltumaan paikallisiin olosuhteisiin.

Valmistelun aikana ehdotuksesta on pyydetty ennakkolausuntoja
keskeisiltd viranomaisilta, kuten kaavoituksesta seka palo- ja
ymparistonsuojeluviranomaisilta. Lisaksi viime vaiheessa
rakennusjarjestyksen uudistamiselle perustettu luottamushenkil6ista ja
viranhaltijoista koostuva ohjausryhma on kokoontunut ja kommentoinut
ehdotusta. Ennakkolausunnot seka ohjausryhman kommentit ja huomiot
on otettu huomioon lopullisessa ehdotuksessa.

Uudistamisen tavoitteena on sailyttaa alueella mahdollisimman yhtenainen
rakennusjarjestys, joka ottaa huomioon uuden rakentamislain
lupajarjestelman, paikalliset olosuhteet, rakentamisen ohjauksen tarpeet
seka hyvan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan elinympariston tavoitteet.
Rakennusjarjestysehdotuksessa on paivitetty rakennusjarjestyksen
rakenne, kasitteistd ja lupajarjestelmaa koskevat maaraykset vastaamaan
uutta rakentamislakia. Ehdotuksesta ovat poistuneet maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset rakennuslupaa, toimenpidelupaa ja
ilmoitusmenettelya koskevat maaraykset kokonaan. Ne on korvattu
rakentamislain mukaisilla lupatyypeilld kuten rakentamisluvalla,
sijoittamisluvalla, purkamisluvalla, purkamisilmoituksella,
maisematydluvalla ja poikkeamisluvalla.
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Keskeisia muutoksia voimassa olevaan rakennusjarjestykseen verrattuna
ovat muun muassa seuraavat:

1. Rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa koskevaa maaraysta on
tdsmennetty. Asemakaava-alueen ulkopuolella ja yleiskaava-alueilla, joissa
ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta, uuden rakennuspaikan
vahimmaispinta-ala on edelleen paasaantodisesti 5 000 m?2. Uutena
maarayksena vesihuoltoverkostoon eli vesi- ja jatevesiverkostoon
litettdvissa olevan rakennuspaikan vahimmaispinta-ala voi olla 3 000 m?
lukuun ottamatta ranta-alueen suunnittelutarvealueita. Ranta-alueilla
vahimmaispinta-ala sailyy 5 000 m%na ja rantaviivan vahimmaispituutena
40 metria.

2. Rakentamisen luvanvaraisuutta koskeva osio on uudistettu
rakentamislain 42 §:n mukaiseksi. Rakennusjarjestyksessa esitetaan
jatkossa erikseen rakentamislupaa edellyttavat kohteet ja
luvanvaraisuudesta vapautetut vahaiset hankkeet. Luvanvaraisuudesta
vapautettaville hankkeille asetetaan kuitenkin edelleen maarayksia
esimerkiksi sijoittumisesta, ymparistoon soveltumisesta,
paloturvallisuudesta, naapurin aseman huomioon ottamisesta ja
rakennusoikeuden noudattamisesta.

3. Luvanvaraisuudesta vapautettavia uudisrakentamiskohteita on lisatty ja
niitd koskevia maarayksia on tasmennetty. Ehdotuksessa kasitelldaan muun
muassa aitoja ja tukimuureja, aurinkosahkojarjestelmia,
ilmalampopumppuja, jatevesijarjestelmia, julkisivuun kiinnitettavia laitteita,
laitureita, kasvihuoneita ja kasvutunneleita, maatilojen lanta- ja
lietesailioita, siiloja, liikuteltavia laitteita seka energiavarastokontteja ja
muuntamoita.

4. Luonnon monimuotoisuuden huomioon ottamista on vahvistettu uutena
omana kokonaisuutenaan. Rakentamisessa pyritaan sailyttdmaan ja
lisddmaan puita ja viheralueita, sailyttdamaan mahdollisimman suuri osa
rakennuspaikasta viherpeitteisena ja vetta lapaisevana seka suosimaan
istutuksissa paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Asemakaava-alueen asuinpientalotontilla edellytetdan, etta
osa tontista sailyy viherpeitteisena ja vetta lapaisevana.

5. Uutena maarayksena rakennusjarjestykseen on lisatty lintuturvallinen
rakentaminen. Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten
lasikaiteiden ja lasiseinien, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet
ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus tulee pyrkia
suunnittelemaan ja toteuttamaan siten, etteivat ne ohjaa lintuja
térmaamaan laseihin.

6. Ranta-alueita koskevia maarayksia on tdsmennetty. Ranta-alueelle tulee
muun muassa jattaa vahintdan 10 metrin levyinen puustoinen
vihervydhyke, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin.
Rakennuskohteiden vahimmaisetaisyydet rantaviivasta sailyvat pagosin
nykyisen rakennusjarjestyksen mukaisina, mutta maarayksia on jasennelty
uudelleen ja sovitettu rakentamislain kasitteistoon.
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7. Pohjavesialueita, pilaantunutta maaperaa, haitallisia yhdisteita, melua ja
tarinda koskevia maarayksia on koottu ja tdsmennetty. Ehdotuksessa
korostetaan rakennushankkeeseen ryhtyvan selvitysvelvollisuutta muun
muassa pohjaveden, maaperan pilaantuneisuuden, radonin, tarinan ja
liikennemelun osalta.

8. Piha-alueen rakentamista koskevia maarayksia on uudistettu.
Ehdotuksessa tdsmennetaan muun muassa pihan korkeusasemaa,
pengerryksia ja tukimuureja, ajoneuvoliittymia, likennejarjestelyja,
pelastusteitd, autopaikkoja, jatehuoltotiloja, lumen varastointia sekd
hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtamista koskevia maarayksia.

9. Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevat maaraykset on koottu
omaksi luvukseen. Purkamisessa korostuvat muun muassa
selvitysvelvollisuus, purkumateriaalien ja rakennusjatteen asianmukainen
kasittely seka tontin siistiminen purkamisen jalkeen.

10. Lisaksi rakennusjarjestykseen on lisatty aiempaa selkeampia
maarayksia yleisista alueista ja julkisesta kaupunkitilasta, tapahtumien
jarjestamisesta, tydmaan perustamisesta ja siisteydesta seka
rakennuskohteen ja ympariston yllapidosta.

Rakennustarkastaja:
Rakennusvalvontajaosto hyvaksyy osaltaan liitteena olevan
rakennusjarjestysehdotuksen jatkokasittelyn pohjaksi.

Rakennusvalvontajaosto esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
asettaa rakennusjarjestysehdotuksen julkisesti ndhtaville vahintdan 30
paivan ajaksi rakentamislain 19 §:n mukaisesti.

Rakennusvalvontajaosto esittda kunnanhallitukselle, ettd nahtavilla olosta
kuulutetaan kunnan ilmoitusten julkaisemisesta sdadetylla tavalla ja etta
ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, yhteisoilta ja muilta
osallisilta.

Rakennusvalvontajaosto toteaa, ettd nahtavilla olon aikana saadut
muistutukset, mielipiteet ja lausunnot kasitelldan
rakennusvalvontajaostossa ennen rakennusjarjestyksen viemista edelleen
hyvaksymiskasittelyyn.

Rakennusvalvontajaosto:

Rakennusjarjestysehdotus 12.5.2026
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