Rakennusvalvontajaosto §2 31.10.2018
Poikkeamishakemus, 762-405-5-45

282/10.03.00/2018

Rakjaos § 2
Valmistelija: rakennustarkastaja

Hakija

Rakennuspaikka
Sonkajarvi, Kilpisaari, Valorinne 762-405-5-45, pinta-ala 6130 m?2.

Osoite: I

Rakennustoimenpide
Loma-asunnon (78 k-m2) muuttaminen pysyvaksi asunnoksi.

Hakemus ja sen perusteet

Poikkeusta haetaan Ita-Sonkajarven rantaosayleiskaavan kaavamaarayk-
sestd RA (loma-asuntoalue) muuttaa lomarakennus asuinrakennukseksi.
Hakija esittada erityisina syina loma-asunnon varustetason. Rakennuksen
varustus ja rakenteet ovat nykyiselladn omakotitaloluokkaa. Voimassa
olevan kaavan mukaan rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asunnon,

yhden enintaan 30 k-m2 saunan ja talousrakennuksia. Rakennusten yh-

teenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 180 k-mZ2. Sonkajarven kunnan
rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikan tulee olla kooltaan

vahintaan 5000 m2.

Rakentamisrajoitus
Hanke edellyttaa poikkeamista maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 mom.
mukaisesta rantarakentamisesta.

Poikkeamisvalta

Rakennuspaikka on yleiskaavan RA alueella ja kyseessa on poikkeaminen
yleiskaavamaarayksesta. Toimivalta poikkeamistarpeiden tutkimiseen ja
ratkaisemiseen on Sonkajarven kunnan kunnanhallituksella MRL 171 §.

Rakentamisen laatu ja alueen kuvaus
Rakennuspaikalle on entuudestaan rakennettu loma-asunto 78 k-m2, sau-

na 21 k-m2, puuliiteri ja puucee. Asemapiirroksen mukaan loma-asunto si-
joittuu n. 28 metrin etdisyydelle Oinasjarven rantaviivasta. Kiinteistolla on
sahkdliittyma ja oma kaivo, jonka vesi on tutkittu 30.8.2018. Rakennuksen
WC-jatevedet johdetaan olemassa oleviin umpisailioon ja harmaat
jatevedet johdetaan saostussailion kautta imeytyskenttaan.
Jatevesienkasittelyjarjestelma on hyvaksytty 16.2.2010 mydnnetyn
loma-asunnon rakennusluvan 2010-4 yhteydessa. Rakennuspaikalle on
olemassa oleva tieyhteys.



Paatdsesitys

Poikkeamisen edellytykset

Rakennushanke edellyttdd maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n mukaista
poikkeamista rakennuksen kayttotarkoituksen olennaiselle muutokselle
ranta-alueella. Kayttdtarkoituksen muutoksessa tulevat tutkittavaksi
rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset (MRL 116 §). Rakennuspaikan
sopivuus rakentamiseen on tutkittu loma-asunnon rakennusluvan
yhteydessa. Rakentamisen tulee tayttaa sille MRL 117 §:ssa saadetyt seka
muut MRL:n mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset. Rakennuksen
tulee myds soveltua paikalle, rakennukselle tulee olla kayttékelpoinen
paasytie tai mahdollisuus sen jarjestdmiseen. Paikalla tulee hoitaa
vedensaanti ja jatevedet tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistdlle.

Rakennuspaikan 6130 m2 pinta-alavaatimus tayttyy.

Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle ja
vaaranna lupakasittelyssd maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimusta. Haetulle poikkeamiselle on hakemuksen tueksi esitetty erityisia
syitd. Myonteiselle poikkeamisratkaisulle on olemassa maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n tarkoittamat edellytykset.

Rakennusjarjestys

Nykyisen loma-asunnon etdisyys rantaviivasta on n. 28 metria, jonka tulisi
olla rakennusjarjestyksen mukaan vahintaan 30 metria. Muilta osin ei
rakennushankkeen ole esitetty eika havaittu olevan ristiriidassa
rakennusjarjestyksen kanssa.

Kuuleminen
Naapureiden kuuleminen 8 kpl suoritettiin hakijoiden toimesta. Naapureilla
ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Rakennustarkastaja:

Rakennusvalvontajaosto puoltaa poikkeamisluvan myoéntamista. Hakijan
on haettava rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa kayttotarkoituk-
sen muutokselle.

Perustelut
Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos pysyvaksi asunnoksi ei muuta
olennaisesti maisemaa ja tilannetta alueella.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hakemuksen johdosta.

Rakentamisen ei havaita:

1) aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttavan luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttavan rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoittei-
den saavuttamista; eika

4) johtavan vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin ai-
heuttavan merkittavalla tavalla haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuk-
sia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 72 § , 116 §, 117 § ja 171 §, Sonkajarven
kunnan rakennusjarjestys kohta 3.2



Paatos Rakennusvalvontajaosto:
Rakennusvalvontajaosto yksimielisesti hyvaksyi paatosesityksen.



