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LUONNOS

Ehdotus valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen vélisen siirtymakau-
den vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta vuosina 2023-2026

1. Ehdotuksen péaasiallinen sisalto

Asetuksella ehdotetaan saddettavéksi sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annetun lain (616
/2021) 22 §:n tarkoittamasta siirtymakauden vuokran maaréytymisesta.

2. Nykytila ja ehdotus asetukseksi

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita
koskevan lainsaaddnndn voimaanpanosta annetussa laissa (jaljempéana voimaanpanolaki) sd&de-
taan kunnan jarjestdman perusterveydenhuollon, erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelas-
tustoimen k&ytossé olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan. VVoimaanpa-
nolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1 péaivana tammikuuta
2023. Hyvinvointialue ja kunta tekevét sosiaali- ja terveydenhuollon sek& pelastustoimen kéy-
tdssé olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen siten, etté se on voimassa vahintdan 31
paivaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentad vuokrasopimuksen voi-
massaoloa yhdell& vuodella ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12 kuukautta ennen vuokra-
sopimuksen voimassaoloajan paattymistd. Hyvinvointialue ja kuntavoivat sopia toimitilojen
hallinnasta seké toimitilojen hallintaa koskevien vuokrasopimusten voimassaolosta myos toisin
kuin pykélassa saadetaan. Siirtymékauden ajan vuokra kuitenkin maaraytyisi sédnnoksen mu-
kaisti. Voimaanpanolain 32 8:n mukaan muihin sosiaali- ja terveydenhuollon kuntayhtymiin
kuin voimaanpanolain 20 §:ss& tarkoitettuihin sekd alueen pelastustoimea hoitaviin kuntayhty-
miin sovelletaan mitd, kunnasta sd&detdan. Voimaanpanolain 3 8:n mukaisesti omaisuusjérjeste-
lyjé koskevia 4 luvun saannoksié ei sovelleta Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon
tai pelastustoimen omaisuusjérjestelyihin.

VVoimaanpanolain 22 8 3 momentin mukaan vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava
vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset pddoma- ja yllapitokustan-
nukset. Tarkempia sddnnoksia vuokran maaraytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuk-
sella.

Voimaanpanolain 13 8:ssd sdddetdan tietojensaannista. Pykalan 2 momentin mukaisesti kuntien
ja kuntayhtymien on salassapitosdédnnosten estamaétta luovutettava hyvinvointialueelle sdannok-
sessa tarkoitetut hyvinvointialueen toiminnan ja hallinnon k&ynnistdmisen valmistelun edellytta-
maét valttamattomat tiedot kuten 26 §:ssé tarkoitetussa selvityksessa tarvittavat tiedot. VVoimaan-
panolain 26 §:ssd saadetdén selvityksesta kunnasta siirtyvastd omaisuudesta, sopimuksista, vas-
tuista ja kunnalta vuokrattavista toimitiloista. Sdannéksen mukaan kunnan on tehtavé viimeis-
td&n 28 paivana helmikuuta 2022 hyvinvointialueelle selvitys muun ohella sosiaali- ja tervey-
denhuollon tai pelastustoimen kaytdssa olevista toimitiloista.
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Siirtymékauden ajan kunnan ja hyvinvointialueen vélinen vuokra maaraytyy tdmén asetuksen
mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa vuokra maaréytyisi seuraavasti:
Vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu pddomavuokrasta ja yllapitovuokrasta.

Padomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen teknisen arvon tai sen puuttuessa las-
kennallisen teknisen arvon pohjalta k&yttden 6 prosentin tuottovaatimusta. Tuottovaatimus ku-
vaa kiinteistoon sidotun oman ja vieraan pddoman kustannuksia, kiinteiston kulumista kuvaavia
poistoja, mahdollista maanvuokran osuutta ja kiinteistoon liittyvaa tekniseta riskia.

Kunnan kirjanpidossa rakennuksen arvo muodostuu omahankintamenosta vahennettyné raken-
nuksen taloudelliseen pitoaikaan perustuvilla suunnitelman mukaisilla poistoilla. Vuokra-ase-
tuksessa tarkoitettu rakennuksen tekninen arvo perustuu ensisijaisesti kunnan tai kuntayhtymén
kirjanpidon mukaisiin tietoihin toteutuneista kustannuksista korjattuna rakennuskustannusindek-
sin muutoksella sekd oletuskulumisella. Teknistd arvoa korjataan lisaamaélla rakennukseen koh-
distuvien investointien arvo ja vahentdmaélld oletuskuluminen. Jos rakennuksella ei ole ole-
massa kirjanpidon tietoihin perustuvaa teknista arvoa, se muodostetaan asetuksen liitteen mu-
kaisesti laskennallisesti toteutuneiden keskimaaréisten kustannusten pohjalta lasketun jélleen-
hankinta-arvon ja siiti vdhennettdvan oletuskulumisen avulla. Kustannusten perustana ovat Ti-
lastokeskuksen kokoamat rakennustyyppikohtaisten hintaryhmien bruttonelidhinnat (e/brmz2),
jotka muutetaan rakennustyyppikohtaisiksi huoneistoneliéhinnoiksi (e/htm2) muuntokertoimella
liitteen mukaisesti. Tekninen arvo muodostetaan rakennuskohtaisesti. Jos rakennuksesta vuok-
rataan yksittainen tila, muodostetaan arvo kyseiselle tilalle koko rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaisesti, esimerkiksi koulurakennuksen yksittdinen tila. Rakennuksen sijainnin mukaan kun-
nat on jaoteltu laskennallista teknistd arvoa madritettdessé kuuteen jélleenhankinta-arvon kus-
tannusalueeseen. Teknisessé arviossa huomioidaan rakennukseen kohdistuvat investoinnit. Ole-
tuskulumisen maérané pidetdan 1,75 prosenttia vuosittain. Kéytossa oleville rakennuksille las-
kettaisiin enintdén 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen alkuajankohdaksi katsotaan joko
alkuperdinen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajankohta. Edelld mainittu oletusku-
luma perustuu kaytossa oleviin laskentamenetelmiin.

Kiinteiston yllapitovuokraan kuuluvat hallinto-, kdyttd-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokulut. Kiinteiston yll&pitovuokra maaraytyisi las-
kennallisesti. Perusteena olevat kertoimet vastaavat kiinteistoalalla vakiintuneisiin tietoldhteisiin
perustuvia keskimé&araisia rakennustyyppikohtaisia yll&pitohintoja. Toimitilojen luokitus vas-
taisi Tilastokeskuksen rakennusluokitusta vuodelta 2018. Vuokrasopimuksessa yllapitokustan-
nusten méardytymisesté voitaisiin perustellusta syysté sopia 5 §:n 2 momentissa séadetysta poi-
keten, mikali 2 momentissa saddetty méaéraytymisperuste johtaisi tosiasiallisista kustannuksista
olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Vuokran tarkistamisessa sovelletaan kiinteistdalan yleisia k&ytantoja ja vuokran tarkistaminen
sidotaan elinkustannusindeksiin.

3. Taloudelliset vaikutukset
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Omaisuusjarjestelyjen kuntataloudelliset ja hyvinvointialueen talouteen kohdistuvat vaikutukset
on esitetty hallituksen esityksessa eduskunnalle hyvinvointialueiden perustamista ja sosiaali- ja
terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestdmisen uudistusta koskevaksi lainsaddannoksi seka
Euroopan paikallisen itsehallinnon peruskirjan 12 ja 13 artiklan mukaisen ilmoituksen anta-
miseksi (HE 241/2020 vp). Vuokramenot sisdltyvat hyvinvointialueen rahoituksesta annetun lain
(617/2021) 5 8:n mukaisiin valtionrahoituksen perusteena oleviin kustannuksiin. Vaikutus valti-
ontalouteen ilmenee kunnilta siirtyvdan rahoitukseen siséltyvien tilakustannusten ja asetuksen
mukaisen vuokratason erotuksesta. Taloudellisten vaikutusten arviointia vaikeuttaa tarkan tiedon
puute kuntien toimitiloista seka se, ettd kunnilta siirtyvat kustannukset eivét ole vertailukelpoisia
ja erikseen ei raportoida pelkkia tilakustannuksia.

Omaisuusjérjestelyjen seurauksena kuntien tulot tulevat hieman lisddntymé&én uudistuksen en-
simmadisten kolmen vuoden aikana sosiaali- ja terveydenhuollon sekd pelastustoimen toimiti-
loista saatavien ulkoisten vuokratulojen seurauksena. Tilakustannuksia ei jatkossa rahoitettaisi
kuntien verorahoituksella tai kuntien valtionosuuden kautta. Lahtokohtana olisi siten julkisen
talouden kannalta kustannusneutraali jarjestely.

Tilakustannusten vertailua hankaloittaa se, ettd kustannukset tiloista ovat padosin nykyisin kun-
tien siséistd vuokraa. Kuntien kdytannot myos poikkeavat toisistaan. Jatkossa kuntien talouden
nékokulmasta vuokratulot ovat ulkoista tuloa, joka vaikuttaa tulokseen. Padomalle tuleva korvaus
poikkeaa kuntien sisdisessa vuokrassaan kayttamista tuottovaatimuksista.

Maakuntien tilakeskus Oy oli tehnyt HE 15/2017 liittyvén valmistelun yhteydessa uudistuksen
toimeenpanoon liittyen kunnille tiedustelut kuntien nykyisesta vuokratasosta vuonna 2018 ja
2019 kevaalla. Kunnilta tuolloin saatujen tietojen perusteella arvioitiin, etta siirtymékauden ai-
kana vuokraa maksettaisiin noin viidestd miljoonasta neliometrista kuntien omistamista toimiti-
loista. Tama4 tarkoittaisi, ettd asetuksen mukaisesti laskettu hyvinvointialueiden kunnille mak-
sama vuokran mé&aré olisi tuolloin ollut noin 900 miljoonaa euroa.

Hyvinvointialueille syntyy edelld mainitun suuruinen kustannus ainakin kolmen vuoden siirty-
mékauden ajaksi. Hyvinvointialueiden nakokulmasta vuokrat on rahoitettava yleiskatteisesta ra-
hoituksesta.

4. Asian valmistelu (taydennetdan)

Asetusehdotus on valmisteltu valtiovarainministeridssa. Ehdotus on kasitelty kuntatalouden ja -
hallinnon neuvottelukunnassa. Asetusehdotuksesta on jérjestetty lausuntokierros.

5. Voimaantulo

Asetus ehdotetaan tulemaan voimaanl pdivand tammikuuta 2023 ja olisi voimassa 31 pdivaan
joulukuuta 2026.
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LUONNOS
Valtioneuvoston asetus
kunnan ja hyvinvointialueen vélisen siirtymékauden vuokrasopimuksen vuokran maarayty-
misesta vuosina 2023-2026

Valtioneuvoston paatoksen mukaisesti sdéddetddn sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddannon voimaanpanosta annetun lain
(616 /2021) 22 § nojalla:

1 8§ Soveltamisala

Tassd asetuksessa saddetadn hyvinvointialueen ja kunnan vélill4 tehtdvén vuokrasopimuksen vuok-
ran méaaraytymisesté sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen toimeen-
panosta ja sitd koskevan lainsaddannon voimaanpanosta annetun lain 22 8:n 2 momentin mukaisella
vuokra-ajalla.

2 § Vuokran maaraytyminen

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra koostuu pddomavuokrasta ja yll&pitovuok-
rasta.

3 § Pddomavuokra
Paaomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon perustella.

Padomavuokrassa kaytetaan kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 8:n mukaiselle raken-
nuksen tekniselle arvolle.

4 § Tekninen arvo

Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan tai kuntayhtymaén kirjanpidon mukaisiin tietoihin kor-
jattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella seka oletuskulumisella.

Kirjanpitoon perustuvaa arvoa korjataan lisdéamaélld rakennukseen kohdistuvien investointien arvo ja
vahentamallad oletuskuluminen. Oletuskulumisen mééraa on 1,75 prosenttia vuosittain. Kaytossa
oleville rakennuksille lasketaan enintdén 70 prosentin kuluminen. Oletuskulumisen laskennan al-
kuajankohta on joko rakennuksen alkuperdinen rakentamisvuosi tai kattavan peruskorjauksen ajan-
kohta.

Jos rakennuksella ei ole 1 momentissa tarkoitettua kirjanpitoon perustuvaa teknista arvoa, muodos-
tetaan sille laskennallinen tekninen arvo véhentamaélla jalleenhankinta-arvosta 2 momentin mukai-

nen oletuskuluminen. Jalleenhankinta-arvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen

rakennustyyppikohtainen jalleenhankinta-arvo kerrotaan ikékertoimella ja kokokertoimella ja lis&é-
maéll& saatuun arvoon rakennukseen kohdistuvien investointien arvo.

5 § Yllapitovuokra
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Vuokraan siséltyvat yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdytto-, kunnossapito-, huolto-, ulkoaluei-
den hoito-, lammitys-, sahko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjatteet ja vaaralliset jatteet
ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttamalla keskiméaaraisia rakennustyyppikohtaisia ylla-
pitohintoja liitteen mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa yllapitokustannusten maaréytymisesta voidaan perustellusta syysta sopia 2
momentissa saddetysté poiketen, mikali 2 momentissa saddetty maaraytymisperuste johtaisi tosiasi-
allisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

6 8§ Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistetaan kerran vuodessa elinkustannusindeksilla.

7 8 Vuokran maaraytyminen eréissa tapauksissa

Jos toimitilat ovat kunnan kéytdssé kunnan asunto-osakeyhtitlaissa (1599/2009) tarkoitetun asunto-
osakeyhtion tai keskindisen kiinteistoosakeyhtion osakeomistukseen perustuen, vuokra maaraytyy
3-6 §:ss4 saadetylla tavalla.

8 § Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 paivand tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 péivaan joulukuuta 2026.
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Yksikkdhinnat

Alue 1 Alue 2 Alue 3 Alued Alue5 Alue 6
Koodi Rakennusluokitus 2018 {nimi) €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm?® €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm?
0130 Asuntolarakennukset 1875 1,22 2288 1821 1,22 2222 1755 1,22 2141 1670 1,22 2037 1637 1,22 1997 1517 1,22 1851
0140  Erityisryhmien asuinrakennukset 2264 1,25 2830 2222 1,25 2778 2138 1,25 2673 2103 1,25 2629 2052 1,25 2565 1992 1,25 2490
1911 Talousrakennukset 1310 1,14 1493 1279 1,14 1458 1224 1,14 1395 1175 1,14 1340 1153 1,14 1314 1129 1,14 1287
0400 Toimistorakennukset 2484 1,27 3155 2170 1,27 2756 2105 1,27 2673 2058 1,27 2614 2040 1,27 2591 1900 1,27 2413
0610 Terveys- ja hyvinvointikeskukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0621 Avopalvelujen rakennukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0620 Laitospalvelujen rakennukset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0614 Kuntoutuslaitokset 2759 1,15 3173 2541 1,15 2922 2444 1,15 2811 2376 1,15 2732 2338 1,15 2689 2238 1,15 2574
0611 Keskussairaalat 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0612 Erikoissairaalat ja laboratoriorakennukset 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0613 Muut sairaalat 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0619 Muut terveydenhuoltorakennukset 3164 1,22 3860 2937 1,22 3583 2834 1,22 3457 2754 1,22 3360 2720 1,22 3318 2538 1,22 3096
0820 Yleissivistavien oppilaitosten rakennukset 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0830 Ammatillisten oppilaitosten rakennukset 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0712 Kirjastot ja arkistot 2647 1,16 3071 2396 1,16 2779 2309 1,16 2678 2259 1,16 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
1210 Lammittaméattémat varastot 964 1,28 1234 847 1,28 1084 816 1,28 1044 803 1,28 1028 771 1,28 987 737 1,28 943
1215 Varastokatokset 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
0514  Kulkuneuvojen katokset 784 1,28 1004 680 1,28 870 640 1,28 819 628 1,28 804 622 1,28 796 600 1,28 768
1211 Lampimat varastot 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
Logistiikkakeskukset ja muut monikaytt&iset
1214 varastorakennukset 1297 1,28 1660 1200 1,28 1536 1147 1,28 1468 1127 1,28 1443 1099 1,28 1407 1058 1,28 1354
0513  Pysékéintihallit 1041 1,28 1332 940 1,28 1203 894 1,28 1144 878 1,28 1124 861 1,28 1102 829 1,28 1061
Jatteenkeruu-, jatteenkasittely- ja
1120 jatteenvarastointirakennukset 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1212 Kylmaé- ja pakastevarastot 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1213 Muut olosuhteiltaan saadellyt varastot 1576 1,23 1938 1471 1,23 1809 1429 1,23 1758 1388 1,23 1707 1362 1,23 1675 1328 1,23 1633
1310 Paloasemat 1818 1,23 2236 1725 1,23 2122 1692 1,23 2081 1665 1,23 2048 1642 1,23 2020 1609 1,23 1979
0520 Datakeskukset ja laitetilat 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1319 Muut pelastustoimen rakennukset 2605 1,12 2918 2427 1,12 2718 2347 1,12 2629 2296 1,12 2572 2247 1,12 2517 1951 1,12 2185
1311 Véestdnsuojat 3085 1,19 3671 2866 1,19 3411 2762 1,19 3287 2699 1,19 3212 2658 1,19 3163 2582 1,19 3073

Jalleenhankinta-arvojen yksikkéhinnat kevat 2021, €/brm? tilastokeskus (https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennusluokitin_uudishinnat/)



Ik3- ja kokokertoimet

IKAKERROIN KOKOKERROIN
Rakennusvuosi Kerroin Kokonaishuoneistoala (htm?)
-1984 0,75 Alle 499
1985-1988 0,8 500-999
1989-1992 0,85 1000-5000
1993-1996 0,9 Yli 5000
1997-2000 0,95
2001- 1

Rakennuksen ikdkerroin huomioi rakennuksen
yleisen varustelutason ja talotekniikan muutokset.
Uudemmat rakennukset ovat jalleenhankinta-
arvoltaan keskimaarin korkeampia kuin vanhemmat
rakennukset.

Rakennuksen koko vaikuttaa rakennuksen yksikko-
kustannuksiin. Pieni rakennus on yksikkékustannuksiltaan
suurta kalliimpi.

Kerroin
1,25
1,15

1
0,95



Yllapidon yksikkéhinnat

Rakennustyyppi 2018 Luokat
01 Asuinrakennukset 013-014
04 Toimistorakennukset 040
12 Varastorakennukset 121
08 Opetusrakennukset 082-083
05 Liikenteen rakennukset 051-052
06 Hoitoalan rakennukset 061
06 Hoitoalan rakennukset 062
07 Kokoontumisrakennukset 071
13 Pelastustoimen rakennukset 131
19 Muut rakennukset 191

Rakennusluokitus 16ytyy sivulta https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/

Ylldpidon
indeksoitu ka.
(€/htm’/kk)
5,19
2,63
1,64
2,80
3,06
4,77
5,19
4,60
4,49
3,52

Hallinto

Kunnossapito

(€/htm’/Kk) (% JHA:sta/v)

0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35

0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50
0,50



Laskentaesimerkit
Padomavuokran maarittdminen

Esimerkkikohde on kustannusalueella 3 sijaitseva vuonna 2005 rakennettu terveysasema, johon ei ole tehty korjauksia.
Rakennuksen pinta-ala on 800 brm? ja koko rakennus vuokrataan hyvinvointialueelle.

Kustannusalueen 3 terveysaseman (koodi 061 rakennusluokitus 2018) jalleenhankinta-arvon yksikkéhinta on 2444 €/brm?
Rakennus on rakennettu v. 2005, jolloin sen ikakerroin on 1

Rakennus on kooltaan 800 brm?, jolloin sen kokokerroin on 1,15

Jalleenhankinta-arvo (JHA) saadaan kaavalla: 2444 €/brm? * 1 * 800 brm? * 1,15 = 2248480 €

(Voidaan kayttaa myos kunnan kirjanpitoon perustuvaa hankintahintaa korjattuna rakennuskustannusindeksin muutoksella)

Rakennuksen lineaarinen kuluminen on 1,75 % vuodessa jalleenhankinta-arvosta laskettuna
Maksimikuluminen on 70 % jalleenhankinta-arvosta

(Mikali rakennukseen olisi tehty arvoa korottavia investointeja, niille laskettaisiin vastaava kuluminen)
Rakennuksen kulumisen arvo saadaan kaavalla: 2248480 € * 1,75 %/v * 16 v = 629574 €

Tekninen nykyarvo (TA) on siten 2248480 € - 629574 € = 1618906 €

(Voidaan kayttaa myos kunnan ilmoittamaa teknista arvoa)

Paaomavuokra lasketaan teknisesta nykyarvosta kayttaen 6 %:n vuotuista tuottovaatimusta
Padomavuokra lasketaan kaavalla: 1618906 € * 6 %/v = 97134,36 €/v = 8094,53 €/kk = 10,12 €/brm?/kk = 11,64 €/htm?/kk

Ylldpitovuokran maarittdminen

Esimerkkikohde terveysasema kuuluu 061 terveydenhuoltorakennuksiin.

Rakennuksen ala on 800 brm?. Se muunnetaan huoneistoalaksi seuraavasti 800 * 1/1,15 = 696 htm?

Rakennuksen yllapitokustannukset saadaan kaavalla 696 htm? * 4,77 €/htm?/kk = 3319,92 €£/kk

Rakennuksen hallintokustannukset ovat 696 htm? * 0,35 €/htm?/kk = 243,60 €/kk

Rakennuksen kunnossapitokustannukset ovat puolestaan 2248480 € * 0,005 %/JHA/v = 11242,40 €/v = 936,87 €/kk
Yllapitovuokra on siten yhteenss 3319,92 €/kk + 243,60 €/kk + 936,87 €/kk = 4500,39 €/kk = 6,47 €/htm?*/kk

Kokonaisvuokraksi tulee edellisten mukaan 8094,53 €/kk + 4500,39 €/kk = 12594,92 €/kk = 18,10 €/htm?/kk




