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YLEISTA
Tavoite

Kunnan rakennusjarjestyksen maarayksilla pyritddn suunnitelmalliseen

ja sopivaan rakentamiseen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamiseen,
hyvan elinympariston toteuttamiseen sekd mahdollisuuksien mukaan olevan ra-
kennuskannan ja elinympariston sailyttamiseen. Maarayksilla edistetaan ekologi-
sesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta. Favoitteena

Viittaus: MRL 1ja 14 §

Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Kajaanin kaupungin alueella kaikkea uudisraken-
tamista ja soveltuvin osin jo rakennettua ymparistda. Lisaksi taman rakennusjar-
jestyksen rakentamisen maaraa (rakennusoikeus) noudatetaan kaikilla osayleis-
kaava-alueilla, joiden kaavoissa on viittaus rakennusjarjestyksen rakennusoikeu-
den maaraan.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayt-
tamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi on kunnassa
noudatettava tdaman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty. Menettely tulee aina varmistaa rakennusvalvonnas-
ta.

Viittaus: MRL 14 § 4 mom.

Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin johtosaannossa maaratty
lautakunta tai sen jaosto, minka alaisena toimii rakennusvalvonnan henkil6sto.
Paatosvallan siitamisesta maarataan johtosaannossa. Rakennusvalvonnan viran-
omaistehtavien maksuperusteista maarataan kunnan hyvaksymassa lupa- ja val-

vontamaksujen taksassa.

Viittaus: MRL 21 ja 124 §, MRA 4 § ja MRL 145

LUPAJARJESTELMAT
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Rakentamisen luvat

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus:

. rakennuslupa MRL 125 §

. toimenpidelupa MRL 126 §

. rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus MRL 127 §
. maisematyolupa MRL 128 §

Korjausrakentaminen, joka kohdistuu merkittavien terveyshaittojen poistamiseen,
edellyttaa rakennuslupamenettelya. Hankkeen suunnittelijoilta edellytetaan alan
rittdvaa suunnittelupatevyytta ja korjaussuunnitelmilta riittavaa asiasisaltoa. Tal-
laisia korjauksia ovat mm. perustusten vahvistaminen tai uusiminen, perustusten
kuivatuksen rakentaminen, rakennuksen vaippaan kohdistuvat muutokset ja kor-
jaukset seka talotekniikan parantaminen tai uusiminen.

Talousrakennuksen luvanvaraisuus

Olevaan asuntoon (pihapiiriin) rakennettavan uuden yhden kylman tulisijat-
toman talousrakennuksen rakentaminen on vapautettu ilmoitusmenettelysta
kokonaan kunnan osa-alueilla seuraavasti:

Lupaa ei tarvita, kun asuntoon ja samaan pihapiiriin kuuluva talousrakennus tai
rakennelma on asemakaava-alueella pinta-alaltaan enintdan 10 m?ja muulla alu-
eella mukaan lukien ranta-asemakaava-alueet enintaan 20 m?.

. ol kokoluoki 1120 m2
Poikkeuksena edella mainittuun: lupamenettely vaaditaan, kun kyseessa ovat gril-
likatokset, grillimajat seka kesakeittiot, joissa on tulisijat, riippumatta pinta-alasta.

Maa- ja metsatalouden tai muun vastaavan toiminnan harjoittamisen kannalta tar-
peellisen pinta-alaltaan enintdan 50 m?:n suuruisen kylman varastorakennuksen
tai varastokatoksen rakentaminen ei myoskaan vaadi lupamenettelya silloin kun
rakennetaan talouskeskuksen yhteyteen. Vaikka mitdan lupaa tai ilmoitusta ei tar-
vita, rakentamisen maaraa ja sijoittumista ohjaavat aina asemakaavan rakennus-
ala ja rakennusoikeus sekd asemakaavamaaraykset ja taman rakennusjarjestyk-
sen maaraykset.

Rakennuksen pinta-alaan lasketaan mukaan rakennuksen katetut tilat.

Sellaiset talousrakennukset seka pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edelly-
ta lupamenettelya on rakennettava rakenteellisesti kayttotarkoitukseensa sopiviksi
ja turvallisiksi, sijoitettava asemakaavan osoittamalle rakennusalalle tai asema-
kaava-alueen ulkopuolella maaraysten mukaiselle etaisyydelle rantaviivasta, naa-
purin rajasta ja naapurin rakennuksista. Lisaksi niiden on sopeuduttava rakennet-
tuun ymparistdon ja eika niista saa aiheutua naapurille ja ymparistolle kohtuutonta
haittaa.
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Mikali toteutettu toimenpide rumentaa ymparistda, ei tayta ulkoasultaan kohtuulli-
sia vaatimuksia, ei sovellu ymparistoonsa tai haittaa naapuria, rakennusvalvontavi-
ranomainen voi velvoittaa kiinteiston haltijan purkamaan tai muuttamaan rakenne-
tun talousrakennuksen.

Talousrakennusten vahimmaisetaisyys kiinteiston rajoista tulee olla vahintadan 4 m
asemakaava-alueilla ja 5 m haja-alueilla. Rakennettaessa lahemmaksi tulee aina

saada hankkeelle naapurin kirjallinen suostumus, vaikka lupamenettelya ei tarvit-

taisikaan. Mikali kaavamaarayksissa ei edella olevaan muuta maarata.

Rantavyohykkeilla rakennettaessa tulee huomioida talousrakennusten enimmais-

maara. Paarakennuksen lisaksi saa rakentaa enintaan 5 talousrakennusta kohdan
4.3 mukaan.

Lupatarpeesta vapauttaminen ei oikeuta rakentamaan talousrakennuksia sallittua

enempaa (korkeintaan 5). Kun edella mainittujen talousrakennusten pinta-alat ylit-
tyvat, tarvitaan rakentamiseen aina rakennuslupa.

Viittaus: MRL 129 §, 168 §, MRA § 61 §,

Toimenpiteiden luvanvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja 126a § nojalla maarataan toimenpideluvan
hakemisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:

1. Asemakaava-alueet
2. Muut alueet (tahan sisaltyy myos ranta-asemakaava- ja suunnittelutarvealueet)

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA TL

Toimenpide: Asema- | Muut
kaava- | alueet

1) Rakennelmat alueet

- grillikatos, grillimaja tai kesakeittio 11-20 m2 TL TL
jossa on tulisija

- myymalakoju, pysyva TL TL
- esiintymislava tai katsomo, pysyva TL TL
- jatekatos tai jatehuone, viittaus rakennusjar- TL

jestyksen otsikkoon nro 7.5

- maakellari yli 6 m? TL

- lantavarasto tai lietesailié yli 50 m® TL TL

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka, pysyva TL TL




- kokoontumispaikka, pysyva TL TL
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL
- yleisoteltta tai vastaava, pysyva (tilap. < 3 kk) TL TL
3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan TL TL
pitdminen paikallaan sellaista kayttdoa varten,

joka ei lity tavanomaiseen retkeilyyn tai

veneilyyn

4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto, piippu tai kiinteistokohtainen TL TL
tuulivoimala, kokonaiskorkeus h =10 - 30 m

- varastointis&ilio tai siilo yli 20 m? TL TL
- hiihtohissi TL TL
- muistomerkki TL

- suuri lautasantenni, halkaisija yli 2 m TL

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri, yli 20 m? TL TL
- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennai- TL TL
sesti vaikuttava rakennelma, kanava, silta,

aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue, pysyva

- muusta alueesta erotettu suurehko varas- TL TL
tointi- tai pysakaointialue taikka tallaiseen

alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- kulttuurihistoriallisesti merkittavan rakennuk- TL TL
sen julkisivun muutokset ja erillislaitteet

- rakennuksen julkisivun muuttaminen TL TL
- kattomuodon muuttaminen TL TL
- ulkoverhouksen rakennusaineen muuttami- TL

nen

- aurinkokeraajan ja -paneelin asentaminen, TL

mikali ei asenneta katolle lappeen suuntaisesti

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettami- TL

nen

- parvekelasitus TL

8) Mainostoimenpide

1.01



1.01

PTT———— L
'"'.Eet'lla” jutkisivaR-ikiu |Ia__t p.le't.tam” :

nen
- valomainos TL
- muut rakennusjarjestyksen otsikossa nro 12 TL
mainitut

tai ulkona

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- tonttien valinen kiintea aita, korkeus maasta TL
yli 1,5 m
- tontin kadunvarren aitaaminen kasvillisuus- TL
aidalla tai kiintealla aidalla
10) Taajamakuvajarjestely

- muut taajama - tai ymparistokuvaan TL TL
merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt

11) Maalampd tai muu [ammitysjarjestelma-
muutos

- mm. lampdkaivojen poraus tai lBmmonke- TL TL
ruuputkiston asentaminen

12) Omakotitalojen verkostosaneeraukset
(jate- ja talousvesijarjestelmat)

- uuden jatejarjestelman rakentaminen tai TL TL
entisen kunnostaminen

13) Hulevedet ja perustusten kuivatus TL TL

- kiinteiston hulevesien johtaminen TL

Maalampdkaivon lammonkeruuputkiston asentaminen pohjavedenottamon |a-
hialueelle on kielletty. Lahialue on alue, jonka sisalla pohjaveden viipyma vedenot-
tamolle on vahemman kuin 60 vrk seka vedenottamon lahisuoja-alueet ja veden-
oton vaikutusalueet.

Jos viipyma ei ole tiedossa tai edella mainittuja alueita ei ole maaritetty, suojaetai-
syytena edellytetdan vahintaan 500 metria vedenottamosta. Asemakaava-
alueeseen rajoittuvilla vesistdilla ei sallita lABmmaonkeruuputkiston asentamista ve-
sistoon.

Parvekkeiden lasitus vaatii aina toimenpideluvan, jos parvekkeita koskee osas-
tointivaatimus. Vierekkaisten ja paallekkaisten lasitettujen parvekkeiden tulee olla

palo-osastoituja toisiinsa nahden El15 rakentein. vahintaan-puolet-huoneistojen
palo-osastoinnista vastaavalla rakenteella.

Rakennelma voi vaatia rakennuslupamenettelyn, jos se on verrattavissa raken-
nuksen rakentamiseen ja silla on vaikutusta ymparistoon. Rakennelmat on myos
sijoitettava kohdan 2.2 mukaisille vahimmaisetaisyyksille naapureiden rajoista.
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Purkamislupa ja purkamisilmoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki saatavat purkamisen luvanvaraiseksi erain poikkeuk-
sin asemakaava-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 §:n mukainen ra-
kennuskielto, tai jos alueen yleiskaavassa niin maarataan. Rakennuksen tai sen
osan purkamisesta on, joHeipurkarmiseentarvitalupaa, kirjallisesti tai muulla ta-
voin ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen pur-
kamisty6hon ryhtymista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupa-
hakemusta kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman sel-
vityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta tai koh-
teessa mahdollisesti elavista luontodirektiivin (92/43/ETY) mukaisista elainlajeista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon
aloittamista laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvitet-
tava tyon turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu ja
hyotykaytto ja jatehuolto. Jos maaperaan on saattanut joutua ymparistolle tai ter-
veydelle haitallisia aineita, suunnitelmassa on myos selvitettava maaperan pilaan-
tuminen. Suunnitelmasta on tarvittaessa pyydettava ymparistonsuojeluviranomai-
sen lausunto.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota tydsta aiheutuvien kohtuuttomien
melu- ja polyhaittojen estamiseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittdmasti rakennuksen tai sen
osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta ja
mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on viivytyksetta korjattava ja
siistittava.

Viittaus: MRL 127 §, 139 §, 1564 §, MRA 55 §, 67 §, Luonnonsuojelulaki 49§ 1
mom. Jételaki ja Vnp rakennustyén turvallisuudesta 43 §

Maisematyodlupa

Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin verrat-
tava toimenpide edellyttaa lupaa asemakaava-alueella ja yleiskaava-alueella, jos
yleiskaavassa niin maarataan, mikali lain 128 §:n 2-4 momentissa ko. toimenpi-
detta ei erikseen vapauteta lupamenettelysta.

Viittaus: MRL 128 §

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Suunnittelutarvealueet

Kunta maaraa asemakaava-alueittensa ulkopuolelle maankaytto- ja rakennuslain
16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet. Suunnittelutarvealueet ja ra-
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jaamisen perustelut on esitetty liitteessa 1. Lisaksi suunnittelutarvealue voi syntya
suoraan lain nojalla. Maankaytto- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita
ovat lain 16 §:n 1 momentissa mainitut alueet ja 2 momentin mukainen rakenta-
minen. Suunnittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennus-
lain 137 §:ssa saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyk-
sistd muutoin saadetaan.

Viittaus: MRL 16 §, 137 §
Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisdksi, mita rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saa-
detty maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa, uuden rakennuspaikan on oltava

plnta alaltaan vahlntaan 3000 599&m3 e M+kah+akennuspa4kkaen—lmettawssa

hmtaan—?:@@&mz Jos rakennuspalkalle on tiedossa tavanomalsta asumlsta Iaa—
jempaa harrastustoimintaa esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta
vastaavaa toimintaa, tulee rakennuspaikan olla kooltaan vahintaan 1 ha. Pinta-
alavaatimusta sovelletaan rakennusjarjestyksen voimassaoloaikana muodostet-
tuihin uusiin rakennuspaikkoihin.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen seka kaytto-
tarkoituksen muutokset voidaan suorittaa sen estamatta, mita edella tassa pyka-
lassa on maaratty, jos rakennuspaikka pysyy samana ja se tayttaa MRL 116 §:n
edellyttamat vaatimukset.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

Viittaus: MRL 116 §, 136 §
Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on enintaan 10
% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 600 m2 (asuinrakennus
350 m2, talousrakennukset 250 m2). Maarays ei koske maatilan talouskes-
kusta.

Sen estamatta, mita edella tdssa pykalassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa toi-
minnassa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatila-
matkailua palvelevia rakennuksia.

Toiminnassa olevan maanviljelystilan rakennuspaikan yhteyteen saa rakentaa toi-
sen asuinrakennuksen samaan pihapiiriin.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
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tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seka soveltu-
minen rakennettuun ymparistoon ovat mahdollista.

RAKENTAMINEN RANTAALUEELLE

Yleista

Jollei alueella ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentissa
tarkoitettua rakentamista ohjaavaa kaava, rakentamiselle on haettava maankayt-
t6- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittama poikkeamislupa jonka kasittelee Kajaanin
kaupunki.

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueella

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennuksen sopeut-
tamiseksi mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen puusto ja kasvillisuus paaosin sailyttaa.
Puuston tarkoituksenmukainen harventaminen on sallittua.

Rantaviivalla tarkoitetaan saannostellyllla veS|st0|IIa yI|mman vedenkorkeu-
den muodostamaa rantaviivaa.
taviiva-on-luonnontilaisen-kasvillisuuden-rajassa. Saannostelemattomilla
vesistoilla, missa ylimman vedenkorkeuden muodostamaa rantaviivaa ei ole
maaritelty, rantaviiva on luonnontilaisen kasvillisuuden rajassa.

Rakennusten etaisyydet rantaviivasta ja sijainnit rakennuspaikalla tulevat olla sel-
laiset, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Avoimeen puuttomaan rantamai-
semaan ei sallita uudisrakentamista ilman asemapiirustuksessa esitettavaa ran-
nan suojapuuston istuttamista.

Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee paarakennuksen
(asuinrakennus tai loma-asunto), jonka kerrosala on enintain 120 m?, etai-
syyden tulee olla vahintaan 30 m rantaviivasta. Suuremman paarakennuk-
sen etaisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 40 m. Vahim-
maisetdisyydet mitataan aina rakennuksen lahimmasta seinasta tai sen ka-
tosten kantavista pilarilinjoista.

Saannosteltyjen vesistdjen rannoilla alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1

metrin ylempana ylinta vedenkorkeutta. Saanndstelemattomilla vesistdjen rannoil-
la on alimman lattiatason oltava vahintaan 1 metrin ylempana kerran 100 vuodes-
sa toistuvaa ylinta tulvakorkeutta (HW 1/100 + 1 m). Jokialueilla tulee lisaksi huo-
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mioida jaapatojen aiheuttamat tulvat.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintain 10 m? ja kerrosluku 1, tulee
rakentaa vahintaan 10 m etaisyydelle rantaviivasta. Saunarakennuksen, jon-
ka kerrosala on enintdan 30 m? ja kerrosmaara 1, tulee rakentaa vahintiaan
15 m etaisyydelle rantaviivasta. Rakennuksessa tulee olla saunomiseen tar-
koitettuja tiloja vahintaan 40 % kerrosalalasta. Tuvassa saa olla keittiovarus-
tus. Saunarakennusten yhteyteen sallitaan lisaksi rakentaa enintaan 50 %
katettuja kuisteja kerrosalasta

Asuntoon liittyva pinta-alaltaan enintaan 15 m?:n suuruinen rakennelma, kuten ko-
ta, grillimaja tai kesakeittio, tulee sijoittaa vahintaan 10 m:n etaisyydelle rantavii-
vasta ottaen kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttaminen.
Lupamenettelysta vapautetut pienemmat (alle 10 m?) grillimajat ja grillikatokset
tulee sijoittaa rantapuuston suojaan vahintaan 5 m:n etaisyydelle rantaviivasta.

Varastorakennukset tulee paasaantoisesti rakentaa vahintaan yhta kauas rannas-
ta kuin paarakennuskin. Varastorakennukset tulee rakentaa kuitenkin vahintaan
20 m:n etaisyydelle rantaviivasta

Venevaja, pinta-alaltaan enintdan 30 m? ja korkeudeltaan enintdan 3 m, voidaan
sallia rakennettavaksi rantaviivaan omalle kiinteistolle. Venekatoksen tulee olla
puuverhottu, katemateriaalit eivat saa olla kirkkaita tai heijastavia.

Lomarakentamisen ja asuinrakentamisen maara ranta-alueella

Ranta-alueella samalle rakennuspaikalle ja samaan pihapiiriin saa rakentaa
enintaan yhden 2-kerroksisen ja kaksi-asuntoisen loma-asunnon ja enintaan
30 krs-m? saunarakennuksen.

Kaksi-asuntoisen loma-asunnon sijasta saa rakentaa yksi-asuntoisen enin-
taan 2-kerroksisen loma-asunnon ja toisen 2-kerroksisen loma-asunnon
enintdan 50 krs-m? rakennusoikeuden puitteissa.

Paarakennuksen lisdksi talousrakennuksia saa rakentaa enintaan 5 kpl.

Ranta-alueella lomarakentamisen enimmaiskerrosala rakennuspaikalla saa
olla 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdidn 250 m2. Loma-
asunnon enimmaiskerrosala saa olla 170 m2. Asuinrakentamisen enimmais-
kerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 600
m2 (asuinrakennus 350 m2, talousrakennukset 250 m2).

RAKENTAMISEN YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen etdisyys naapurista seka yleisesta tiesta

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etaisyyden
rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan 4 m. Rakennusvalvontaviranomainen
voi kuitenkin erityisista syista sallia rakennuksen rakennettavaksi lahemmaksi ra-
jaa, jollei siita ole naapurille huomattavaa haittaa tai naapuri on antanut kirjallisen
suostumuksen.
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Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahintaan 5 m. Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallit-
semalla maalla olevasta rakennuksesta tulee olla vahintdan 10 m. Palovaarallista
rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 m lahemmas rajaa, eika 20 m
lahemmas rakennusta, joka sijaitsee toisen maalla. Saman rakennuspaikan ra-
kennuksista etaisyytta tulisi olla vahintaan 12 m.

Kaavoittamattomilla alueilla rakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparisto-
melua aiheuttavasta kohteesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riitta-
vasti oleskeluun tarkoitettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita paivalla 55 dBA
ja yolla 50 dBA (uusien alueiden osalta kuitenkin 45 dBA) ja loma-asuntojen osal-
ta enintdan 45 dBA ja yolla 40 dBA.

Rakennettaessa asuin-, hoito- ja oppilaitosrakennuksia valta- kanta- ja seututei-

den lahelle tulee rakennuslupahakemukseen liittaa tapauskohtaisesti likenneme-
lutarkastelu ja tarvittaessa meluntorjuntasuunnitelma. Rautateiden Iahelle raken-
nettaessa tulee melun lisaksi selvittaa tarinavaikutus tapauskohtaisesti erikseen.

Viittaus: MRA 57 §, Vnp 29.10.1992/993, maantielaki (503/2005) 44 §
Rakennuksen sopeutuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtoloh-
kareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityistda huomiota kiinnittaa rakennuk-
sen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittaa ympardivaan maise-
maan. Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistoa rumentava
osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava ko-
konaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtai-
nen kokonaisuus.

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston(RKY) alueiden ja
vastaavien kulttuurimaisema-alueiden uudisrakennusten tulee sopeutua ymparis-

téonsa ja maisemaan. Rakennushankkeista tulee pyytadd museoviranomaisen lau-
sunto.

Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen
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Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalla siten, ettda maiseman luonnonmukai-
suus pyritaan sailyttamaan. Rakennuksen korkeusasema tulee suunnitella huomi-
oiden olemassa olevan ymparistdon rakennukset seka maaston ja katupinnan kor-
keusasemat.

Rakennuspaikalla hankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa ja varmistua siita, etta
siella ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa.

Asuntojen lattiataso on rakennettava vahintaan 40 cm ja tyopaikkojen 30 cm sok-
kelia ymparoivaa valmista maanpintaa korkeammalle. Maanpinnan tulee viettaa
sokkelista poispain vahintaan 15 cm kolmen metrin matkalla.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtava MRA 49 §:n mukainen selvitys
rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka terveellisyydesta.

Hankkeeseen ryhtyvan on selvitettava tarvittaessa rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuminen ja liitettava tama selvitys rakennuslupahakemuksen
litteisiin. Hakemukseen on talloin liitettava myos selvitys niista toimenpiteista, joi-
hin on tarpeen ryhtya.

Matalan perusmuurin ja maanvaraisen lattian alustayttoon tulee tehda vahintaan
400 300-paksu kapillaarisen kosteuden katkaiseva salaojitettu tayttokerros puh-
taasta sepelistd. Rakennusten salaojina tulee kayttaa jaykkia salaojaputkia huol-
tokaivoin (ns. tuplasalaojaputkia). Salaojat on ymparéitava salaojasoralla tai sepe-
lilla. Lampiman rakennuksen koko alapohja on [ammoneristettava kauttaaltaan.
Perustamisesta tulee laatia oma erityissuunnitelma rakennuslupa-asiakirjoihin.

Rossipohjaan tulee myds tehda vahintaan 400 366- mm paksu salaojitettu kapil-
laarikatkokerros puhtaasta sepelista. Rossipohjan maanpinta tulee eristaa kaut-

taaltaan kewyesti vahintaan 50 mm vahvalla XPS-eristeella. (100-mm-polystyree-
npi—tai-50-mm-polyuretaanieristekerros). Kylma betonisokkeli tai kapea harkkosok-

keli tulee eristaa vastaavalla eristekerroksella kuin rossipohja. Talla rakennusta-
valla estetdan markana ja kosteana kesakautena kosteuden kondensoituminen
rossipohjan rakenteisiin, jolloin koneellista tuuletusta tai lammitysta ei valttamatta
tarvita.

Kajaanin kaupungin alueella asuntojen ja tyopaikkojen maanvaraisia alapoh-
jia rakennettaessa ja uusittaessa on rakennettava radonin imuputkistova-
raus rakentamisen yhteydessa vesikatolle saakka.

Maanvarainen alapohjarakenne on aina suunniteltava ja rakennettava rakenteelli-
silta liittymiltaan mahdollisimman tiivilkksi mahdollista maaperan radonin asuin- ja
tyotiloihin johtumista vastaan.

Rakennukseen on paasaantoisesti tehtava raystaat suojaamaan seinia ja muita
rakenteita sateelta tai muutoin rakenteellisin keinoin on huolehdittava vaipan
saarasituksen torjumisesta.

Viittaus: MRL 116, 117 §, MRA 49, 50 ja 75 §, RakMK C2
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Tontin osoitenumerointi

Haja-asutusalue:

Haja-asutusalueella kaytetaan ns. 10-jakojarjestelmaa. Asuntojen ja tyopaikkatilo-
jen osoitenumero on asennettava kiinteistdlle johtavan liittyman tai tien alkupaa-
han yleisen tien tai muun tien tiealueen rajalle. Osoitekilven korkeuden on oltava
160 mm, numerojen korkeuden tulee olla 120 mm. Kilpi tulee olla kaksipuoleinen,
heijastava ja se on asennettava 1,5 m:n korkeudelle maanpinnasta painekyllastet-
tyyn tolppaan tai sinkittyyn putkeen osoittamaan kiinteistolle pain.

Asemakaava-alue:

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolelle nakyvilla numerokilvilla.
Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikennevaylan
puolelle. Numerokilven korkeus tulee olla 150 mm ja numerojen korkeuden 100
mm ja kirjaintyyppi arial.

Osoitenumerointi on asennettava viimeistaan rakennuksen kayttoonottokatsel-
mukseen mennessa.

Viittaus: MRA 84 §

TYOMAAT
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakennuslupaa vaati-
vasta rakentamisesta pystyttamalla rakennustyomaalle tydmaataulu tai -kyltti.
Tybmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta vahintaan rakennuksen tai kohteen kayt-
totarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta vas-
taavan yhteystiedot.

Viittaus: MRL 133 §, MRA 65 §

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tyomaan jate- ja
vesihuolto

RakennustyOn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
etta ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle. Raken-
nus- tai purkutydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei
siitd aiheudu henkild- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairita tai koh-
tuutonta melu-, poly- tai muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja kerailyvalineet
jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen.

Viittaus: MRA 60 §

Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka johtojen
ym. sijoittaminen
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Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytossa olevat maanalaiset johdot ja ra-
kenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Asemakaavassa osoitetuilla katualueilla tai muilla yleisilla alueilla suoritettavaan
kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
kayttamiseen on haettava tarvittava lupa. Lupahakemukseen on liitettava suunni-
telma kaivutyon suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdol-
lisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta seka mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta
ja alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimi-
tettava tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus: MRA 83 §
Tyomaan kosteudenhallinta ja saasuojaus

Rakennuksen rungon riittava kuivuminen on varmistettava ennen rakenteiden
peittdmista kuten pinnoittamista ja lampderistamista.

Rakentamisessa on varmistettava kaytettavien rakennusmateriaalien puhtaus ja
terveellisyys. Puutavara, eristeet ym. kosteudelle alttiit rakennusmateriaalit on
suojattava saalta ja niiden kuivuus ja puhtaus on varmistettava ennen asentamis-
ta. Tydmaan valmiit rakennusosat on suojattava sateelta ja tydomaan muilta epa-
puhtauksilta ennen niiden peittdmista. Naita ovat mm. seinien lampderistykset,
kosteutta kestamattomat tuulensuojalevyt, ikkunat ym. rakennusosat vaipassa.

Viittaus RakMK C2

Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon loppukatselmukseen mennessa on tydmaan huoltoparakit ja tyo-
maa-aidat sekd vastaavat tydmaarakenteet oltava poistettuna ja tydmaa-alue siis-
tittyna.

Purkujatteen hyotykaytté6 maanrakentamisessa

Kiinteistolla syntyvan rakennusjatteen ja ylijaamamaan kayton maarakentamiseen
rakennuspaikalla hyvaksyy rakennusvalvontaviranomainen rakennusluvan yhtey-
dessa. Kyseisen jatteen vahainen hydédyntaminen muulla rakennuspaikalla tarvit-
see toimenpideluvan. Hyddyntamispaikan haltijan on asetuksessa tarkoitetun jat-

teen hyodyntamisesta tehtava ilmoitus Ely-keskukselle.

Ammattimaiselle tai laitosmaiselle jatteen hyodyntamiselle on ensin haettava ym-
paristélupa tai muu ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksynta.

Viittaus: Vna 591/2006

RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
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Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen ve-
sijohtoon ja jatevesiviemariin. Liittymisvelvollisuus perustuu vesihuoltolakiin ja siita
voidaan vapauttaa ainoastaan laissa saadetyin perustein.

Muilla alueilla talousveden riittavyydesta ja laadusta tulisi rakentajan antaa selvi-
tys ennen rakennusluvan myontamista.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 §, 11 §

Hulevesien iohtami

Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien hallinta kiinteistolla
(vaihda sis luetteloon jos nain muutetaan)

Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien eli rakennetulla
alueella maan pinnalle, rakennusten katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai
sulamisvesien seka perustusten kuivatusvesien hallinnasta. Hulevedet on maape-
raolosuhteiden niin salliessa imeytettava kiinteistolla.

(Hulevesien hallinnasta noudatetaan muilta osin sita, mitd maankaytto- ja
rakennuslaissa seka vesihuoltolaissa on asiasta saadetty.)

Mikali tontti rajoittuu rantaan, on puusto ja muu kasvillisuus mahdollisuuksien
mukaan sailytettava rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella, jotta hule-
vesien mukana kulkeutuvat ravinteet eivat paady suoraan vesistoon.

Hulevesien haitaton johtaminen on suunniteltava huolella tapauskohtaisesti erik-
seen. Rakennuspaikan hulevesia (sade- ja sulamisvedet seka kuivatusvedet) ei
saa johtaa jatevesiviemariin.

Mikali alueella ei ole mahdollisuutta johtaa hulevesia kunnan hulevesijarjestel-
maan tai-vesihuoliolaitoksen-hulevesiverkostoon tulee ne johtaa pois rakennuksen
laheisyydesta ja viivyttaa hulevesia rakentamalla tontille oma imeytysjarjestelma
tai pihan oma vesiaihe tai johtaa vedet ympardivaan maastoon alueen haltijan
suostumuksella.

Asemakaava-alueilla tulee rakentamisen yhteydessa tarvittaessa esittaa tontista
erillinen hulevesien hallintasuunnitelma. Kiinteiston omistajan tai haltijan on joh-

dettava k||nte|ston hulevedet kunnan hulevesuarjestelmaan jos niita ei v0| |meyt-
taa kllntelstolla
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7.3 Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteisto on
liitettdva vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistonsuojelu-
viranomainen myonna siihen vapautusta.

7.4 Jatevesien kasittely viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

7.5

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan
kulloinkin voimassa olevaa valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta.

Jatevesien kasittelysta on annettu tarkemmat maaraykset kunnan ymparistosuoje-
lumaarayksissa.

Jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevan
suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan,
joka on esitettava rakennuslupaa tai muuta lupaa haettaessa.

Viittaus: Ympéristénsuojelulaki 19 § ja 27 b-d §
Jatehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon
jarjestamiseen. Tilojen varauksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja
kuljetuksen edellyttamat vaatimukset. Rakennushankkeeseen ryhdyttaessa tulisi
laatia kiinteiston jatehuoltosopimus heti rakentamisen alusta lahtien.

Kunnan jatehuoltomaarayksissa on esitetty hyvaksytyt jatteiden keraysvalinetyypit
ja lajitteluvaatimukset ja niiden tyhjennysvalit.

Jatteiden keraysvalineet tulee sijoittaa nakdsuojaan, kun kerayspaikkaa kayttaa
vahintaan viisi asuinhuoneistoa tai jos kerayspaikalla on vahintaan kolme jateasti-
aa. Jatteen keraysvalineiden sailytyspaikat on lisaksi sijoitettava siten, etta niiden
tyhjentaminen jateautolla on mahdollista.

Jatteiden kerailyvalineet on yleensa sijoitettava vahintaan 8 m:n etaisyydelle
asuinrakennuksesta,
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jollei jatesailytystilaa palo-osastoida, tehda lukittaviksi ja varusteta erillisella ilmas-
toinnilla.

Jatteiden kerailyvalineet ja -astiat on yleensa sijoitettava vahintaan 8 m:n etaisyy-
delle asuinrakennuksesta.

Mikali jatekeraysvalineille rakennetaan lukittava ja ilmastoitu jatesailytystila, joka
palo-osastoidaan asianmukaisesti, etaisyys voi olla alle 8 m.

Kompostit ja kompostorit on sijoitettava vahintaan 3 m:n etaisyydelle naapurikiin-
teiston rajasta, ellei jatehuoltomaarayksissa ole muuta maaratty.

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa hyotykerayspisteita ja kaupungin jarjes-
tamia alueellisia jatteiden kerayspisteita. Kerayspisteen sijoittaminen edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. Lupahakemukseen tulee liittaa tarvittaessa
kadunpitajan, ymparistotoimen seka kaavoituksen vastuualueiden lausunnot en-
nen lupapaatosta. Kerayspisteiden tulee sopeutua kaupunki- ja maisemakuvaan.
Aluejatepisteiden jatesailiot tulee rajata aitauksella tai toteuttaa nakodsuojaus
istutuksin. Jatesailididen alustan pinnoittaminen edistaa alueen siisteytta.

Viittaus: MRL 157 §, MRA 56 §, Vna 179/2012, Kunnan jétehuoltomé&érédykset

8 PIHAMAAN RAKENTAMINEN
8.1 Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, tur-
vallinen, esteeton ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja
lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei ra-
kentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolel-
le.

Pihamaan materiaaleineen ja kasveineen seka sen valaistuksen tulee olla seka
rakennukseen etta muuhun ymparistoon sopiva kokonaisuus.

Luiskaaminen ja pengertaminen on tehtava kokonaan omalla rakennuspaikalla
siten, etteivat maa-ainekset ja sade- ja pintavedet valu naapurikiinteistolle tai ka-
tu- tai muulle yleiselle alueelle. Luiskan materiaalit tulee valita sen kaltevuuden
mukaan siten, etta ne pysyvat paikallaan ja ovat hoidettavissa. Yhteisen luiskan,
tukimuurin tai pengerryksen rakentamisesta tulee tehda sopimus tontin omistajien
kesken.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siita aiheudu huomatta-
vaa haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytolle.

Viittaus: MRL 155§, 165§, 167 §

8.2 Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma
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Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikkenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on lisaksi
saatava tienpitajan lupa. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava esteeton nakema-
alue kumpaankin suuntaan.

Asemakaava-alueella tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman, leveydeltaan
enintdan 6 m. Liittyma on varustettava riittavan suurella rummulla. Avo-ojaa ei saa
tayttaa.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla yleensa vapaa paasy rakennuksen viereen
siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tama pelastustie on merkittava
virallisella kyltilla. Tontin pelastustie on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myos
talviaikana. Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin
pelastustiet ja puomitikasauton telakoitumisalueet seka ulottumat rakennuksen
pelastamistehtaviin.

Liitteissa 2. ja 4. on yleismaarayksia asemakaava-alueiden autopaikkojen sijoit-
tamisesta ja autokatosten rakentamisesta. Polkupydrien sailytykseen tulee myos
varata riittavasti vahintaan katettua tilaa.

Viittaus: MRL 167 §, Pelastuslaki 11 §
Aidat

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ym-
paristoon. Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle.

Aita on tehtava niin, ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle. Aidan, joka ei ole naa-
puritontin tai rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitdd kunnossa tontin tai rakennus-
paikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puo-
leksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee si-
joittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen
ja huollettavissa tontin omalta puolelta kasin. Liikenneturvallisuuden paranta-
miseksi tulee risteyksen nakemaalue pitaa vapaana.

Viittaus: MRA 62 § 1 mom., MRA 82 §

Rakennuspaikan viimeistely

Rakennukset ja tontin kayttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pin-

nanmuodot ja korkeusasemat huomioidaan seka pyritaan sailyttamaan erityiset
luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan.
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9.1

9.2

10

101

1.01

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistéa rumentava osa pi-
hamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonai-
suuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-
jata tydmaa-aikana huolellisesti.

Viittaus: MRA 49 §

RAKENNUKSEN ELINKAARI
Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun Iahtdkohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika,
jonka tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
luvan hakijalta lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen
kayttoiasta ja rakennuksen kayttoian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.
Rakentamisessa tulee kayttaa materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydes-
ta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta on kokemusta ja luotettavaa
tietoa.

Viittaus: MRL 1§, 12§, 117 §, 131§, 136§, 152§, MRA 50 §, 655 §, 66 §
Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitaa kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan kor-
jauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siistissa
kunnossa. Myos ilkivallan aiheuttamat vahingot on siistittava valittomasti.
Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet
eika korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

Viittaus: MRL 118 §, 166 §, Laki rakennusperinnén suojelemiseksi (498/2010)

RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA
Rakennetun ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistis-
sa kunnossa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jate-

sailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nékdsuoja tai raken-
nettava aita.
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10.2

10.3

11

111

1.01

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai rantarakennuspaik-
kaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistdoa rumentavaan varastointiin
tai autojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden seka ulkosailyt-
tamiseen eika kohtuuttoman suuruiseen polttopuiden ulkovarastointiin.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset ra-
kennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistdkuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta jul-
kista tilaa.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa mahdollisimman pian.
Viittaus: MRL 166 - 170, hallintolaki 38 - 39 §
Rakennetun ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa tarvittaessa maankaytto- ja ra-
kennuslaissa tarkoitettua ymparistonhoidon valvontaa. Mikali laiminlyonteja ilme-
nee, rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus ryhtya maankaytto- ja rakennus-
lain 182 §:ssa saadettyihin pakkotoimenpiteisiin.

Viittaus: MRL 166 §, 167 §, 182 §
Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot

Kaytosta poistetut maanalaiset Oljysailot tulee poistaa maaperasta kaytosta pois-
tamisen yhteydessa. Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittaistapauksissa
myontaa poikkeuksen sailion poistamismaarayksesta maaperasta, mikali sailion
poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuu-
delle. Sailid ja sen tayttd-, imu- ja paluujohdot tulee tarkastaa valtuutetulla huolto-
yrityksella ennen niiden poistamista. Jos sailidsta on aiheutunut vuotoa, tulee siita
ilmoittaa viipymatta kunnan ymparistonsuojeluviranomaiselle. Jos sailiota ja sen
johtoja ei ole tarkastettu tai tarkastusraportti osoittaa vuotoriskia, ei sailiéta voida
hyvaksya jatettavaksi maaperaan.

Viittaus: YSL 7 § ja 8 §, jételaki 6 §, 13 §ja 72 §

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

Rakentaminen pohjavesialueilla

Tarkeilla pohjavesialueilla dljy- ja polttoainesailiot seka muut vaarallisten aineiden
sailiét ja varastot tulee sijoittaa maan paalle. Sailididen on oltava kaksoisvaip-
pasailiita tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailioita.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on tutkittava tarvittaessa ra-
kentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tama tutkimus
on liitettava lupahakemukseen.

Viittaus: MRL 131§, 137§, YSL 8 §
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11.2 Pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi rakentamisessa

12

Rakentamisessa on huomioitava rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet tai sel-
laisiksi epaillyt alueet ja maaperan haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden
kasittely ja lupa-asiat ratkaistaan voimassa olevan ymparistdnsuojelulainsaadan-
non mukaisesti. Mahdollinen pilaantumista kartoittava selvitys seka selvitys niista
toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya mahdollisen pilaantumisen johdosta, on
litettava rakennuslupa-asiakirjoihin.

Viittaus: MRL 131 §, MRA 49 §, YSL 75-79 §

MAINOS-, TIEDOTUS- YM. LAITTEET

12.1 Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit

12.2

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- ja ovimarkiisia,
terassin aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa
on noudatettava seuraavaa:

Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua 1 m:n tontin rajan yli katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on ol-
tava vahintaan 3 m vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4.5 m ajoradan kohdal-
la ja sita 0,5 m leveammalla alueella.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata kadun tai yleisen alueen kayt-
toa, hoitoa tai kunnossapitoa. Laitteen muodon ja rakenteen on ulkoasultaan so-
peuduttava muihin laheisiin mainoslaitteisiin, rakennukseen ja ymparistoon. Laite
on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Milloin ikkuna- tai ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on helposti
nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai yleiselle alueelle
enintdan 2 m. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan valilla on oltava vahintaan
2,5 m vapaata tilaa jalkakaytavan kohdalla ja 4,5 m ajoradan kohdalla.

Asemakaava-alueen ulkopuolella seka asemakaava-alueella maankaytto- ja ra-
kennuslain 83 §:n 4 momentin mukaisella liikennealueella on kielletty maantien
kayttajille tarkoitettujen ulkomainosten asettaminen. Tienpitoviranomainen voi
myontaa poikkeuksen tasta kiellosta, jos sita on pidettava liikenteen opastuksen
tai matkailun kannalta tai muusta sellaisesta syysta tarpeellisena.

Viittaus: Maanké&ytto- ja rakennusasetus 62 § 1 mom. Rakentamismééréyskoko-
koelma F2

Mainosten luvanvaraisuus

Seuraavat mainokset ja mainoslaitteet vaativat toimenpideluvan:
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Valomainokset
Liiketilan ikkunan peittaminen kokonaan, jos ikkunamainos merkittavasti muuttaa
rakennuksen julkisivua. Mainospylonit ja mainoslaitteet, joita ei ole ratkaistu ra-
kennusluvassa ja jotka eivat ole tarkoitettu julkisivun mainostilaan,
Vahaisten mainoslaitteiden lupatarpeesta paattaa rakennustarkastaja. Uusi mai-
noslaite on esitettdva rakennuksen julkisivuun sovitetulla varilliselld kuvankasitte-
lylla arvioitavaksi ennen hankintaa.
Olevaan liikerakennukseen, jonka julkisivuun on varattu erillinen mainostila, ei tar-
vita mainosten muuttamiseen tai lisaamiseen lupaa. Sama koskee myds uusien
rakennusten mainostiloja, jotka on ratkaistu jo lupamenettelyssa.
Mainoslaitteen tai vastaavan sijoittaminen, valon heijastaminen tai muu vastaava
toimenpide ei saa aiheuttaa haittaa asumiselle, viihtyvyydelle tai liikenteelle valk-
kymisen, kirkkauden, pyorimisen, danen/melun tai muun vastaavan vuoksi.
Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista
tai maisemallista merkitysta.

13 ERINAISIA MAARAYKSIA

13.1 Rakennusjarjestyksen valvonta

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteistyossa, mikali rakennusjarjestyksen mukais-
ten tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Viittaus: MRL 182—-184 §

13.2 Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen saannoksista
Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syysta taman rakennus-
jarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista
syrjayttamista. Rakennustarkastaja voi myontaa vahaisen poikkeamisen taman
rakennusjarjestyksen maarayksesta.

Viittaus: MRL 171-175 §, MRA 85-90 §

13.3 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan XXX.

Talla rakennusjarjestykselld kumotaan Kajaanin kaupunginvaltuuston 29.9.2014
hyvaksyma rakennusjarjestys.
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Viittaus: MRL 200 §, 202 §

LIITTEET:

LIITE 1. Suunnittelutarvealueet Kajaanin, Vuolijoen ja Otanméen taajamat
LIITE 2. Rakennusjérjestyksen yleismééréykset asemakaava-alueella
LIITE 3. Vaikutusten arviointi, erillisselvitys

LIITE 4. Keskustan pysékointistrategia

SUUNNITTELUTARVEALUEIDEN RAJAUSTEN PERUSTELUT:

Kajaanin asemakaava-alueen suunnittelutarvealue:

Rajaus perustuu kaupungin valtuuston hyvaksymaan maankayttopoliittiseen ohjelmaan
2014 — 2018. Tarvittavaa rajausta maarittavat asemakaava-alueen mahdolliset
kasvusuunnat, rakennettu ymparistd, mydnnetyt uusien asuntojen rakennusluvat ja

myonnetyt suunnlttelutarveluvat Esaksn—ns—se#wﬂenth—tamtsee—ympa%een

Vuolijoen taajaman suunnittelutarverajaus:

Rajaus perustuu asemakaavan kumoamiseen. Rajauksena on sailytetty entisen
asemakaava-alueen rajaus.

Otanmaen taajaman ymparille ei ole ollut tarvetta maarittaa suunnittelutarvealuetta.
Taajaman ymparille ei ole ollut pitkaan aikaan mitaan kysyntaa rakentamiselle.
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