Pohjois-Savon hyvinvointialueen omaisuusjarjestelyjen periaatteet ja
vuokrausperiaatteet

Ahall 30.05.2022 § 100

Valmistelija: Petri Pyy, vastuuvalmistelija, puh. 044 717 9715,
petri.pyy@kuh.fi

Hyvinvointialuevalmistelussa on laadittu Pohjois-Savon
hyvinvointialueen omaisuusjarjestelyjen periaatteet ja
vuokrausperiaatteet.

Laki sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsaadannon
voimaanpanosta (616/2021) maarittelee luvussa 4
omaisuusjarjestelyista hyvinvointialueelle.

Omaisuusijarjestelyjen periaatteet -dokumentissa maaritellaan
periaatteet, joita noudatetaan voimaanpanolaissa saadetyn irtaimen
omaisuuden siirrossa hyvinvointialueelle seka irtaimen omaisuuden
luetteloinnin ja poistojen periaatteet hyvinvointialueella 1.1.2023
alkaen. Lisaksi dokumentissa maaritellaan hyvinvointialueen
irtaimen omaisuuden sisaisen kustannuksen kohdistuksen
periaatteet ja irtaimen omaisuuden hallintaan liittyvat periaatteet
hyvinvointialueen ja tukipalveluita tuottavien yhtididen kesken.

Vuokrausperiaatteet -dokumentissa maaritellaan periaatteet, joita
noudatetaan hyvinvointialueen toimitilojen vuokraamisessa seka
vuokraustoiminnan jarjestamisessa vuoden 2023 alusta lahtien
huomioiden siirtymakausi 2023-2026. Vuokrausperiaatteissa
maaritellaan yleiset periaatteet, sisadisen vuokrauksen periaatteet,
vuokralle ottaminen ja antaminen seka muut periaatteet.

Toimitilojen vuokraamisessa noudatetaan hyvinvointialueen
hallintosaantda. Hallintosaannon 93 § mukaisesti toimitilojen
vuokralle antamisesta ja ottamisesta voi paattaa aluevaltuusto,
aluehallitus, hyvinvointialuejohtaja ja kiinteistdjohtaja toimivaltojensa
puitteissa. Pohjois-Savon hyvinvointialueen kaikki toimitiloja
koskevat vuokrasopimukset tehdaan keskitetysti kiinteistohallinnon
toimesta. Vuokrasopimusten ja kiinteistotietojen ajantasainen hallinta
toteutetaan kiinteistotietojarjestelmassa.

Esityslistan liitteena:
- Pohjois-Savon hyvinvointialueen omaisuusjarjestelyjen

periaatteet
- Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ahall 10.10.2022 § 244

Valmistelijan paatdosehdotus:

Aluehallitus hyvaksyy Pohjois-Savon hyvinvointialueen
omaisuusjarjestelyjen periaatteet ja vuokrausperiaatteet.

va. hyvinvointialuejohtaja Pekkanen Leila

Aluehallitus hyvaksyy Pohjois-Savon hyvinvointialueen
omaisuusjarjestelyjen periaatteet ja vuokrausperiaatteet.

Merkiittiin poytakirjaan, etta Petri Pyy oli lasna kokouksessa asian
esittelyn ajan klo 14.42-14.50.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Valmistelija: Petri Pyy, vastuuvalmistelija, puh. 044 717 9715,
petri.pyy@kuh.fi

Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteisiin on huomattu
valmistelun edetessa tarve taydennysten tekemiselle. Taydennykset
koskevat Laki sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea
koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan
lainsdadannodn voimaanpanosta (616/2021) tarkempaa avaamista.
Kuntien ja hyvinvointialueen valisten vuokrasopimusneuvottelujen
yhteydessa on tullut esille, etta lakia on tulkittu taydennysten osalta
my0s eri tavalla. Taman johtosta taydennysten aukikirjaaminen on
tarpeen, jotta varmistetaan yhtenaiset periaatteet toimitilojen
vuokraamisen osalta.

Vuokrausperiaatteisiin on taydennetty, etta Liikelaitos Kysteriin
sovelletaan sairaanhoitopiiria koskevia saannoksia sen ollessa
Pohjois-Savon sairaanhoitopiirin kuntayhtymaan kuuluva
palvelualue, jonka tekemat vuokrasopimukset kuntien kanssa
siirtyvat hyvinvointialueelle.

Lisaksi vuokrausperiaatteisiin on taydennetty lain 32 §:43, Kuntaa
koskevien saanndsten soveltamista kuntayhtymaan. Sen
mukaisesti, muihin kuin 20 §:ssa tarkoitettuihin sosiaali- ja
terveydenhuollon tehtavia seka alueen pelastustoimea hoitaviin
kuntayhtymiin sovelletaan, mita kunnasta saadetaan 22 — 26, 28 —
31 ja 42 §:ssa. Taman mukaisesti Yla-Savon SOTE - ja Sisa-Savon
terveydenhuollon kuntayhtymien ja kuntien valisia vuokrasopimuksia
kasitellaan hyvinvointialueelle siirtyvina sopimuksina lain 25 §:n
mukaisesti. Em. kuntayhtymien omistuksessa olevista toimitiloista



tehdaan lain 22 §:n mukainen 3 + 1 vuokrasopimus, koska
kuntayhtymien omistamat ja niiden kaytossa olevan toimitilat
rinnastetaan lain 32 §:n perusteella kuntien omistamiin ja kuntien
kaytdssa oleviin sote- ja pelastustoimen toimitiloihin. Pelastustoimen
kaytdssa olevista, kunnan omistamista toimitiloista tehdaan 22 §:n
mukainen vuokrasopimus.

Vuokrausperiaatteiden taydennykset on lapikayty Pohjois-Savon
hyvinvointialueen valmisteluorganisaation toimesta. Taydennysten
tulkintaa on varmistettu myos kuntaliiton johtavalta lakimiehelta.
Taydennyksia tukee myds liitteena oleva kuntaliiton
muutostukiaineiston kappale 4.2 Sote- ja pelastustoimitiloihin eri
omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siitymakauden jalkeen. Taydennykset vastaavat myos yleisia
kansallisia linjauksia.

Esityslistan liitteena:

- Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet,
10.10.2022

Esityslistan oheisaineistona:

- Kuntaliiton julkaisema sote- ja pelastustoimitilaomaisuuden
muutostukiaineisto: 4.2. Sote- ja pelastustoimitilojen eri omistus-
ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja siirtymakauden
jalkeen. s. 42 — 51.

Valmistelijan paatésehdotus:
Aluehallitus paattaa hyvaksya taydennetyt Pohjois-Savon
hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet.

Sote-integraatiovaikutukset

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ahall 31.10.2022 § 275

Sote-integraatiota ja valmistelua tukevat periaatteet.
hyvinvointialuejohtaja

Aluehallitus paattaa hyvaksya taydennetyt Pohjois-Savon
hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet.

Esittelija ilmoitti kokouksessa, etta asia poistetaan esityslistalta.
Poistetaan.

Valmistelija: Petri Pyy, vastuuvalmistelija, puh. 044 717 9715,
petri.pyy@kuh.fi



Pohjois-Savon kuntien ja hyvinvointialueen valilla on pidetty
keskustelutilaisuus 12.10.2022 vuokrausperiaatteisiin liittyen, jossa
on kuultu kuntia vuokrausperiaatteiden linjauksiin liittyen.

Esityslistan liitteena:

- Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet,
10.10.2022

Esityslistan oheisaineistona:

- Kuntaliiton julkaisema sote- ja pelastustoimitilaomaisuuden
muutostukiaineisto: 4.2. Sote- ja pelastustoimitilojen eri omistus-
ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja siirtymakauden
jalkeen. s. 42 — 51.

Valmistelijan paatdésehdotus:
Aluehallitus paattaa hyvaksya taydennetyt Pohjois-Savon
hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet.

Sote-integraatiovaikutukset

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ahall 14.11.2022 § 300
140/00.01.02.04/2022

hyvinvointialuejohtaja Korhonen Marko

Aluehallitus paattaa hyvaksya taydennetyt Pohjois-Savon
hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet.

Puheenjohtaja ilmoitti kokouksessa, etta esittelija on poistanut asian
esityslistalta.

Valmistelija: Petri Pyy, vastuuvalmistelija,
puh. 044 717 9715, petri.pyy@pshyvinvointialue.fi

Pohjois-Savon kuntien ja hyvinvointialueen valilla on pidetty
keskustelutilaisuus 12.10.2022 vuokrausperiaatteisiin liittyen, jossa
on kuultu kuntia vuokrausperiaatteiden linjauksiin liittyen.

Lisaksi 8.11.2022 on pidetty erillinen keskustelu-ja
neuvottelutilaisuus Yla-Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-Savon
terveydenhuollon kuntayhtyman ja Kysteriin kuuluvien kuntien
kanssa vuokrausperiaatteisiin liittyen. Kuntien yhtendinen kanta
keskustelu- ja neuvottelutilaisuudessa oli, ettd kaikkia Pohjois-Savon
kuntia tulee kohdella tasapuolisesti toimitilojen vuokraamisessa. Yla-
Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-Savon terveydenhuollon
kuntayhtyman seka Kysterin ja kuntien valisten, kunnan omistamien



toimitilojen, vuokrasopimusten padomavuokran laskentaan pitaisi
kuntien mukaan soveltaa vuokra-asetuksen mukaista 6 %
tuottovaatimusta laskettuna rakennuksen tekniselle arvolle seka
kolmen vuoden sitoutumisaikaa. Yhteista kompromissiratkaisua ei
keskustelu- ja neuvottelutilaisuudessa saavutettu.

Esityslistan liitteena:
- Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet,
10.10.2022

Esityslistan oheisaineistona:

- Kuntaliiton julkaisema sote- ja pelastustoimitilaomaisuuden
muutostukiaineisto: 4.2. Sote- ja pelastustoimitilojen eri omistus-
ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja siirtymakauden
jalkeen. s. 42 — 51.

Valmistelijan paatosehdotus:

Aluehallitus paattaa hyvaksya:

1. taydennetyt Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet

2. Yla-Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-Savon terveydenhuollon
kuntayhtyman seka Kysterin ja kuntien valisia, kunnan
omistamista tiloista tehtyja vuokrasopimuksia, kasitellaan
siirtyvina sopimuksina nykyisin sopimusehdoin.

Sote-integraatiovaikutukset

Esittelija
Paatosehdotus

Paatos

hyvinvointialuejohtaja
Paatdsesitys annetaan kokouksessa.

Merkittiin poytakirjaan, ettd Kati Ahman, Kati Hynninen, llpo
Karkkainen, Hannu Kokki, Merja Rautiainen, Minna Reijonen, Riitta
Raatikainen, Markku Siponen, Aino Kanniainen ja Leila Pekkanen
ilmoittivat esteellisyydestaan (HL 28.1. kohta 5) ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 9.44 -
10.12.

Merkitaan poytakirjaan, etta kokoukseen liittyivat varajasenet Pekka
Pollari, Tarja Péyhonen, Helena Kainulainen, Anne Kumpusalo-
Vauhkonen, Tapio Tolppanen ja Pia Hedman klo 9.44 - 10.12.

Puheenjohtajana asian ajan toimi Kari Ojala.

Hyvinvointialuejohtaja teki kokouksessa seuraavan paatdsesityksen:
Aluehallitus paattaa hyvaksya:

1. tdydennetyt Pohjois-Savon hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet
2. Yla-Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-Savon terveydenhuollon
kuntayhtyman seka Kysterin ja kuntien valisid, kunnan omistamista
tiloista tehtyja vuokrasopimuksia, kasitellaan siirtyvina sopimuksina
nykyisin sopimusehdoin.

Tarja Poyhonen esitti, ettda Pohjois-Savon kuntia tulee kohdella



tasapuolisesti hyvinvointialueen toimitilojen vuokraamisessa. Yla-
Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-Savon terveydenhuollon
kuntayhtyman seka Kysterin ja kuntien valisten, kuntien omistamien
toimitilojen, vuokrasopimusten paaomavuokran laskentaan
sovelletaan 4,5 % tuottovaatimusta laskettuna rakennuksen
tekniselle arvolle seka kolmen vuoden sitoutumisaikaa.

Sari Essayah, Laura Meriluoto ja Tapio Tolppanen kannattivat Tarja
Pdyhosen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu vastaesitys ja
suoritetaan aanestys.

Hyvinvointialuejohtajan kokouksessa tekema paatosesitys: JAA
Tarja Poyhdsen esitys: El

Annettuja dania on yhteensa 12, Ei -aania 10, Jaa -aania 2. El aania
antoivat Tarja Poyhonen, Sari Essayah, Markku Rossi, Pekka
Pollari, Laura Meriluoto, Helena Kainulainen, Anne Kumpusalo-
Vauhkonen, Tapio Tolppanen, Veijo Tirkkonen ja Pia Hedaman. JAA
&ania antoivat Kari Ojala ja Karoliina Partanen. Adnestyspdytakirja
on liitteena.

Puheenjohtaja totesi, etta paatokseksi tuli Tarja Poyhdsen esitys.

Aluehallitus hyvaksyy taydennetyt vuokrausperiaatteet siten, etta
Pohjois-Savon kuntia tulee kohdella tasapuolisesti hyvinvointialueen
toimitilojen vuokraamisessa. Yla-Savon SOTE kuntayhtyman, Sisa-
Savon terveydenhuollon kuntayhtyman seka Kysterin ja kuntien
valisten, kuntien omistamien toimitilojen, vuokrasopimusten
paaomavuokran laskentaan sovelletaan 4,5 % tuottovaatimusta
laskettuna rakennuksen tekniselle arvolle seka kolmen vuoden
sitoutumisaikaa.



